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Obec DROBOVICE

Ciot v, v Drobovicichdne.......ccccooveiiiiiiiiininnenn,

Zastupitelstvo obce Drobovice, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a
ust. 54 odst. 2 tohoto zdkona, ve spojeni s ustanovenim § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpis(, tj. ve spojeni s ustanovenimi o pouzitelnosti zakona v prechodném obdobi (od 1. ledna
2024 do 30. ¢ervna 2024), § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Uzemni plan Drobovice

Zpracoval Atelier ,,AURUM s.r.o. Pardubice, duben 2024
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s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, ndzvu katastralniho Gzemi a

pripadné dalsich (dajl podle § 8 katastralniho ZAKONA.........cccuiiiiieiii et ae e aae e s aaeeaae s 53
h.l.  VEREJINE PROSPESNE STAVBY .....cuiuiuiiiiiieteisteneessesesei s bses st ees bbbt 53
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k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno dohodou o parcelaci ........... 53

I) Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
(1 1 o3 V7 [l ] 13T Vo 1) PSS 54
m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan

z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihlty pro jeho vydani................... 54
n) Stanoveni poradi ZMEN V UZeMI (ELAPIZACE) .icveerreeeireeiiieeieeeteeertee et e esteeeteeesteesteeesteeesseeesseeesaeesseeensseessseessseassseenssens 54
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Pouzité zkratky:

DO dotéeny organ up uzemni plan

k.a. katastralni Gzemi USES uzemni systém ekologické stability

Kz koeficient zelen& VKP vyznamny krajinny prvek

LBC lokaIni biocentrum VPO verfejné prospésné opatreni

LBK lokalni biokoridor VPS vefejné prospéind stavba

NP (xNP) nadzemni podlaZi (pocet nadzemnich VVTL, VTL,  velmi vysokotlaky, vysokotlaky,
podlaZi) STL stfedotlaky (plynovod)

oP ochranné pasmo VVN, VN velmi vysoké napéti, vysoké napéti

" -~ , (vedeni elektro)

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa 7PF zemé&d8lsky plidni fond

RD rodinny dim ZUR sk Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského

RzV rozdilny zpUsob vyuZziti kraje

TKO tuhy komunalni odpad

Uzemni plan Drobovice fesi izemi obce Drobovice (kéd obce 531341), které je tvoreno jednim katastralnim Gzemim:
- k. u. Drobovice, kéd k. 4. 726397 (dale i jen jako ,fesené tzemi“).

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, duben 2024
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Definice pojmu, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech

10.

11.

12.

Administrativa — instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare firem, podnikatel( apod.

Budova — nadzemni stavba vcetné jeji podzemni Casti, kterd je prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci; pojem je pouzivan pro vyjadreni specifického charakteru i
typu staveb, které maji tyto uvedené vlastnosti, tj. maji charakter domu ¢i budovy.

Charakter / charakter ¢asti Gzemi (lokality) / charakter zdstavby — charakter obecné uréuji vizualné vnimané a
identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuji, a to v rGzné velkych a definovanych ¢astech tzemi
(napf. fesené uzemi, krajina, sidlo, ¢ast sidla, blok, ulice, strana ulice, skupina pozemka). Tyto urcujici prvky
predstavuje v zastavéném Uzemi napf. urbanistickd struktura (uspofadani vefejnych prostranstvi a vazba
jednotlivych stavebnich pozemkl na tato prostranstvi, charakteristicky zplisob organizace verejného prostranstvi
(napfF. realizace chodnikl a prvk( zelené, dopravni opatteni apod.), u zastavby pak napt. charakteristicky zptsob
feSeni oploceni, charakteristicka intenzita vyuZiti pozemkd, charakteristické vySkové a objemové feseni staveb, a
to v¢. zplsobu a typu jejich zastfeSeni, dodriovana stavebni ¢ara a dodrzovana uliéni ¢ara (pokud je lze
identifikovat), stavebni feSeni (tradiéni postupy vystavby / vyuZiti vyrobku plniciho funkci stavby), vyrazové prvky
budov apod. Ve stabilizovanych plochach Ize charakter podle vySe uvedenych prikladd kritérii na zékladé jejich
existence popsat. V plosné rozsahlejSich rozvojovych plochiach bude jejich charakter definovan a vytvaren
prabézné od zahajeni jejich vyuzivani, resp. od zahajeni priprav zmén v Uzemi.

Krajina — ¢ast uzemi, tak jak je vnimdna obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzajemného
pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktor( (dle Evropské umluvy o krajiné), pro ucely izemniho planu mize byt
synonymem pojmu nezastavéné Gzemi.

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejner(, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do speciadlnich nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem
na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace).

Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stifediska mistniho vyznamu, nabizejici napt. zbozi denni
potreby nebo specializovany sortiment primo spotrebiteli.

Negativni G¢inky na Zivotni prostiedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach, znecistovani
vod apod. z provozované cCinnosti, Ucinky zatézujici Uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou
mez hygienickych predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsazeny v prislusné ceské
technické normé (napf. €SN 730532) nebo v jiném pravnim predpise, jeho? dodrieni povaZuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych poZadavk).

Nezastavéné Uzemi jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy?.

NeZzadouci / negativni dominanta — nadzemni stavba (objekt), kterd svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan,
nerespektuje krajinny raz. Takova stavba napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim dominantdm napf. kostelu, narusuje
vyznamné pfirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty.

Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajm( obcan( a spolecnosti v mistnim i SirSim méfitku. Jde o
stavby a zafizeni slouZzici napf.:

. obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani,

o verejné spravé a administrative,

. Skolstvi, kultute, spolecenskym aktivitam,

o zdravotnictvi a socialni péci.

Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel, zemédélské techniky apod.) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni
komunikace zpravidla v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouZivd. /CSN
73 6056/.

Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného tzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim Ucelové komunikace,
kterd je vyuzivana uZivateli Uzemi k pfistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci a
zvére, predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovazuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich kultur,
které chrani vysadby napf. pred okusem zvéfri apod. nebo oploceni pastvin z dlivodu zabezpeceni chovu
hospodarskych zvirat (napf. proti atéku), tj. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz (napf.

Kurzivou je vyznacena citace z platnych prdvnich predpisd, norem apod.

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, duben 2024
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.
25.

drevéné ohrady).

Parkovani (vozidel, zemédélské techniky apod.) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu
nékupu, ndvstévy, zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se mGze podle délky
rozliSovat na kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani).

Pobytova rekreace —rekreacni aktivity obvykle jinych osob nez obyvatel obce Drobovice, pfi kterych jsou vyuzivany
stavby ¢i integrovana zafizeni ubytovaciho zafizeni poskytujici prechodného ubytovani a sluzby s tim spojené (tj.
zpoplatnéné prenocovani s moznosti vyuZiti hygienické zazemi, moznost stavovani, relaxace apod.). Rekreace, pfi
které nejsou vyuZivany tyto moznosti, tj. denni rekreace obyvatel obce Drobovice nebo (jednodennich)
navstévnik( tzemi obce je nepobytovou rekreaci.
Dle zplisobu uZivani jde o rekreacni stavby ¢i zafizeni:

e individualni,

e slouZici zajmové skupiné obyvatel,

e komercné vyuZivané.

Podkrovim se pro ucely tzemniho planu rozumi vyuzivany prostor pod konstrukci Sikmé stfechy, ktery ma stresni
nebo vikyfova okna, nebo i okna ve Stitové sténé. Okapova hrana stfesni konstrukce podkrovi v jeji ¢asti mimo
konstrukce vikyra nesmi byt vyse neZ 1,2 m nad horni Grovni konstrukce stropu nad poslednim nadzemnim
podlazim.

Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, véetné nezastavéného narozi, ktery je
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch stanovenych Gzemnim planem moZno zastavét; v zastavbé rodinnych
domu se prolukou rozumi pozemek v souvislé fadé pozemk( stavajicich rodinnych domt, ktery neni zastavénym
stavebnim pozemkem, a to vcetné volného (dosud nezastavéného) pozemku na narozi ulic, ktery je urceny
Uzemnim planem k zastavéni; zastavba proluky nesmi narusit charakter lokality, pti respektovani urbanistickych a
architektonickych zédsad bude zaroven zajisténo nerusené uzivani sousednich pozemku a staveb na nich (nebude
snizena dosavadni kvalita prostfedi); prolukou se tedy rozumi stavebni mezera lokalizovana obvykle mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkcniho vyuZiti — tj. v Uzemnim planu je proluka zahrnuta do
stejného typu nebo podtypu plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako navazujici pozemky, které ji prostorové
vymezuji.

Revitalizace, renaturace, renaturalizace — aktivity (soubor opatfeni, Cinnosti a procesu), které vedou k obnoveni
nebo k napravé poskozenych ekosystémui a spolecenstev a které posiluji pfirodni charakter ¢asti Uzemi.
Revitalizace je chapana jako naprava antropogenné (tj. ¢innosti ¢lovéka) ovlivnéné krajiny nebo jeji ¢asti do stavu
pfirodé blizkého, tedy se jedna o technicky nebo stavebni zasah (napt. u vodniho toku — soubor opatfeni k uvedeni
vodniho toku do pfirodé blizkého stavu — napf. tvorbou meandr(i, odstranénim technickych Gprav, rekonstrukci
koryta apod.). Renaturace je chapana jako samovolny proces obnoveni plvodniho ptirodniho stavu po skonceni
lidského zdsahu (napf. u vodniho toku — samovolny proces, ktery napomaha vratit koryto vodniho toku k jeho
ptirozené formé). Renaturalizace je pojem, ktery je odbornou i laickou verejnosti vyuZivan ve vyznamu revitalizace
i renaturace. Pfi aktivitach, které posiluji pfirodni charakter, jsou obvykle uplatfiovany opatreni a zasahy, které
kombinuji oba principy, tj. revitalizace a renaturace.

Sluzby — nevyrobni aktivity slouzici obéanim k zajistovani jejich dennich individualnich potfeb — napf. femesla
nevyrobniho charakteru, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadefnictvi,
kosmetika, pedikura apod.), pljcovny, poradenstvi atd, nezbytné je rozliSovat pojmy ,,sluzby” a ,vyrobni sluzby”.

Souvisejici dopravni nebo technicka infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici ¢i podminujici funkci vyuziti

ve vymezené plose (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury — voda, kanalizace,
elektro plyn apod.).

Souvisejici verejné prostranstvi — vefejné prostranstvi vymezené v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Stavba - pro ucely izemniho planu, predevsim pro stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
je stavba chapana obvykle ve smyslu nadzemnich objektt (budov).

Stavebni pozemek: pozemek, jeho cdst nebo soubor pozemki, vymezeny a urceny k umisténi stavby tuzemnim
rozhodnutim a nebo regulacnim planem. Pro Gcely tzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné
budouci - tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Stavba pro reklamu — reklamni zafizeni (panel) o celkové plo3e vétsi neZ 8m?

Urbanizované Uzemi — predstavuje plochu zastavéného Gzemi véetné ploch prestavby a zastavitelnych ploch.

Velkoobchod — stavby, zafizeni a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp.
mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem.
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26. Verejnd sprava — verfejné budovy nebo zafizeni v polyfunkénich objektech slouzici v mistnim méritku potfebam
obcand a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou.

27. Pojem ,v3e” ve stanoveném nepfipustném vyufziti ploch s RZV —zastavba, stavby, stavby vC. integrovanych zafizeni,
zafizeni, pozemky staveb, zpUsoby vyuZziti, intenzity vyuZziti, ¢innosti apod.

28. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych ndrok( na prepravu (¢etnost
i tonaz vozidel), bez negativnich dopadd na Zivotni prostiedi, pfipadné negativni ddsledky provozovanych ¢innosti
nepresahuiji hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter
vyroby, servisni sluzby ap.

29. Vyskova hladina — charakterizuje vyskovou Uroven zastavby a staveb, odpovida uvaZzovanému poctu nadzemnich
podlaZi. Pro jednoznacnost je v jednotlivych pfipadech uvedena i jeji konkrétni hodnota v metrech [m].
priniku vnéjsiho obvodu stavby (obvykle vnéjsi povrch obvodové konstrukce) prilehlym rostlym terénem.
Posuzovan bude vertikalIni vyskovy rozdil mezi vyskovou Urovni mista nejnizsiho praniku vnéjsiho obvodu zastavby
s prilehlym rostlym terénem a Urovni nejvyssiho bodu stresni konstrukce nebo obvodové konstrukce (napf. atika
nebo hreben stfechy). Nad stanovenou maximalni vyskovou hladinu mohou zasahovat kominy, antény apod.,
nikoliv vS§ak komplexni technologicka zafizeni (napf. vzduchotechnicka).

30. VyuZivani krajiny — predstavuje souhrn zplsobl vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zdkladé spravnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemk(, najemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, denni rekreace atd.

31. Integrovanym zafizenim a zafizenim ,s uréenim” (jako napf. zafizeni ob¢anského vybaveni nebo zafizeni pro
zdravotnictvi a vychovu apod.) se pro ucely tzemniho planu chape ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuZita pro jinou
funkci nez prevazujici funkce stavby nebo souboru staveb - napf. zafizeni verejného stravovani v administrativni
budové.

32. Zafizenim pro reklamu se rozumiinformacni a reklamni panel, tabule, deska Ci jind konstrukce a technické zarizeni,
pokud nejde o stavbu podle § 2 odst.3. Zafizeni o celkové plose vétsi neZ 8m? se povaZuje za stavbu pro reklamu.

33. Zéstavba je chapéna jako (nadzemni) stavba nebo soubor ¢i soubory (nadzemnich) staveb. Souborem staveb se
rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho stavebniho zaméru uskute€rfiuje vystavba na
souvislém Gzemi nebo za spole¢nym Gcelem. Soucasti zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objektd, resp. dom
urcujicich ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym tcéelem uZivani
nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplniuji jeji ucel uzivani (napf. u
rodinnych dom( garaze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovaZzuje oploceni zastavéného stavebniho
pozemku.

34. Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. . Pro
Ucely uzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan
budouci zastavény stavebni pozemek nebo zastavény stavebni pozemek v budouci podobé (po realizaci zdaméru,
ktery je predmétem rozhodovani o zménach v Gzemi).

35. Zménou v Uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporaddni, véetné umistovdni staveb a jejich zmén.

Dalsi pojmy jsou definovany a vymezeny jako soucast kapitol c), f) a n).
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a) Vymezeni zastavéného uzemi, , vcetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

(1) Zastavéné Uzemije vymezeno Uzemnim planem k datu 2. 5. 2023. Vyznaceno je v grafické ¢asti, a to v téchto vykresech:
a) 1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

b) 1.B2a Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) Ptirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany tyto priority a zdsady koncepce rozvoje
v feSeném lUzemi:
a) Stavajici charakter sidla Drobovice bude zachovan, jeho urbanistické struktury a obraz sidla v krajiné budou
rozvijeny v souladu s témito zasadami:
1. rozvoj zastavby sidla sméfovat primarné do zastavéného Uzemi a dale na jizni a severozapadni okraj sidla, a
to v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi,
2. aktivity a funkce posilujici vyznam centra sidla Drobovice lokalizovat prfednostné do jeho jadrového Uzemi,
pfip. do blizkosti komunikace I. tfidy,
3. stavajici aredl (zemédélské) vyroby leZici jihovychodné od centra sidla stabilizovat a rozvijet ve stavajicim
plosném rozsahu.

b) Zastavba pro bydleni nebude rozsifovana do volné krajiny formou samot a rozptylené zastavby.
c) Nepobytovou rekreaci rozvijet v severni ¢asti feSeného Uzemi ve vazbé na plochy dfive vyuzivané pro obranu statu.

d) Respektovany budou dopravni osy nadmistniho vyznamu, do jejich blizkosti nebudou umistovany zaméry s typem
zastavby, pro které jsou stanoveny limitni hodnoty negativnich vlivli s ohledem na ochranu verejného zdravi (napf.
hluk, vibrace).

e) Vytvireny budou podminky pro mozZnost rekreacniho vyuZiti nezastavéného Uzemi ve smyslu zachovani
prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty, rozsifovani sité turistickych tras a cyklostezek véetné realizace turistického
mobiliafe (turisticky informacni systém, mobiliar — lavicky, odpad. kos, lehky pristfesek pro posezeni).

(3) Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady a cile ochrany a rozvoje
pfirodnich a krajinnych hodnot v feSeném tzemi:

a) Respektovany, chranény a rozvijeny budou charakteristické znaky oblasti krajinného razu Kutnohorsko (podrobné
viz kap. f.2., ¢l (54), odst. a) ).

b) Respektovany, chranény a rozvijeny budou charakteristické znaky zastoupenych krajinnych typ(:
1. krajina pfiméstska — polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni,
2. krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, krajina polni (O) — pfirodni potencial uzemi pro
vysokou nebo specifickou zemédeélskou produkci.

c) Chranény a rozvijeny budou zachované a hodnotné casti krajiny, respektovany budou jeji zachované vizualni
charakteristiky. Chranéna a rozvijena bude funkce vyznamnych krajinnych prvka.

d) Chranény a rozvijeny budou funkéni skladebné &asti USES, vyuZivany budou vytvofené podminky pro moznost
zaloZeni chybéjicich skladebnych &asti USES.

e) Pred nezddoucimi zasahy budou chranény plochy lesa.

f) Respektovany, revitalizovany ¢i renaturovany budou vodni toky, chranéna bude kvalita vody vodnich ploch i
vodnich tokd, udrzovéna bude kvalita brehovych porost( a liniové zelené v nezastavéném Uzemi.

g) Zemédélska puda ze zemédélského pldniho fondu bude odniméana v nezbytnych ptipadech a optimalizovaném
rozsahu.

h) Chranéna bude kvalita podzemnich vod.

(4) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani tzemi budou respektovany tyto cile ochrany a rozvoje kulturnich
hodnot v feSeném Gzemi:
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1. kulturni pamatka — klaster, archeologické stopy,
2. objekty lokdlniho pamatkového zajmu (napft. kaplicka, kfiz, pomnik obétem 1. svétové valky).

(5) Ptirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto cile ochrany a rozvoje civilizacnich
hodnot, v¢. urbanistického a architektonického dédictvi v feseném tzemi:

a) Stavby, arealy a zafizeni obcanského vybaveni v sidle Drobovice chréanit jako dulezité stavby pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, kvality Zivota v sidle a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel.

b) Chranén a rozvijen bude systém vefejnych prostranstvi v sidle, a to jak uli¢nich prostor(, tak ploch vefejné zeleng,
ktery jednak zajistuje moznost dopravni obsluhy pfilehlych nemovitosti, jednak vytvafi podminky pro denni
rekreaci obyvatel a podminky pro posileni jejich socidlni soudrznosti.

c) Chranén a rozvijen bude hodnotny charakter jednotlivych urbanistickych celk(l (napf. ¢ast sidla, blok zastavby,
zastavba kolem uli¢niho prostranstvi nebo kolem jeho ¢asti apod.) tvorenych zastavbou se shodnymi nebo
podobnymi charakteristikami (vyskova hladina, hmotové a prostorové feseni objekttd tvoficich kulisu vefejnych
prostranstvi apod.).

d) Respektovan a rozvijen bude systém silni¢ni sité, systém mistnich komunikaci, cestni sit v krajing, respektovany
budou plochy, stavby a zafizeni slouZici Zelezni¢ni dopravé.

e) Respektovany a rozvijeny budou systémy technické infrastruktury.

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

‘ c.l. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

(6) PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovdny zdsady urbanistické koncepce a
urbanistické kompozice:

a) Budou vytvareny a vyuZivany podminky pro udrzitelny rozvoj freSeného Uzemi — resp. pro rozvoj vsech jeho pilifaQ,
tj. ekologického, socidlniho i ekonomického. Rozvoj vlastniho sidla Drobovice i ostatnich lokalit v feSeném uzemi,
které jsou uréeny Uzemnim pladnem k zastavéni, bude realizovan v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti
ploch a v souladu se stanovenymi koncepcemi. Stavebni rozvoj bude realizovdn pfedevsim v rozsahu vymezenych
ploch zmén pro funkce urbanizovaného Uzemi. Rozvoj ve formé rlstu efektivity vyuzivani izemi ¢i transformace
zastavby je prirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.

b) Drobovice jsou a nadale budou sidlem s pfevahou bydleni v rodinnych domech, funkce bydleni bude i nadale v sidle
rozvijena jako funkce dominantni. Souc¢asné budou pfimérené rozvijeny a intenzifikovany i dalsi funkce doplfujici
a zkvalitfiujici podminky Zivota v feSeném Uzemi — predevsim verejnd infrastruktura, ob¢anské vybaveni a systém
vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené.

c) Do krajiny budou doplriovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédélské pldy. Pfi vyuZivani ploch v krajiné budou respektovany Gzemnim planem
stanovené podminky a zasady, zejména na plochach smiSenych nezastavéného uzemi s prevahou trvalych travnich
porostd, v kterych je mozno realizovat krajinotvorné prvky. Prioritou je zvyseni retenéni schopnosti krajiny, posilent
ekostabiliza¢nich funkci krajiny a ochrana ptirodné cennych uzemi.

d) Pro moZnost realizace novych struktur obytné zastavby ve formé rodinnych doml bez vyznamnéjsich staveb a
zarizeni ob¢anského vybaveni, sluzeb nebo drobné vyroby budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim ploch
zmén s hlavni funkci bydleni (BI), které jsou vymezeny na okrajich sidla v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. Zastavba
bude svym charakterem (vyskové a hmotové reseni staveb hlavnich) navazovat na charakter stavajici zastavby
v kontaktnich plochach. Rozvoj zastavby bude navazovat na prevazujici stavajici charakter zastavby, tj. na zastavbu
solitérnich objektl rodinnych domu, které maji charakter trvalych staveb, které jsou vystavény obvykle z tradi¢nich
stavebnich materiall. Neptipustné jsou méstské struktury s vysokou intenzitou zastavéni — napf. radova, atriova
apod.

e) Respektovany budou stavajici stavby a aredly obcanského vybaveni (obecni ufad, materskd skola, hasic¢ska
zbrojnice, aredl hrbitova atd.). Nové stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovany
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v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch zejména v tézisti sidla a ve vazbé na stdvajici trasu silnice I.
tridy. Dale je mozno mensi stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti umistovat v rozptylu ploch v zastavéném Gzemi,
pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby negativnim zplsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostiedi a
pohodu bydleni, tj. tak, aby se nezadoucim zptsobem nezvysovala dopravni zatéZ v obytném prostiedi a v souladu
s pravnimi predpisy byla feSena moznost jejich dopravniho napojeni.

f)  Pro sportovni a sportovné rekreacni aktivity bude vyuzivan stavajici aredl s fotbalovym hristém v jizni ¢asti sidla.

g) Prodennirekreaci budou obyvatelé nadale vyuZivat plochy svych soukromych zahrad, déle budou vyuzivany plochy
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, zejména ve vazbé na vodni plochy a toky. Pro moZnost realizace zazemi
pro volnoCasové aktivity jsou v severni ¢asti feSeného Uzemi vymezeny zastavitelné plochy Z.07 a Z.08.

h) Funkce vyroby bude stabilizovana zejména ve stavajicim (zemédélském) vyrobnim arealu umisténém jihovychodné
od sidla pti silnici I. tfidy. Aredl bude dle prostorovych moznosti smérem do krajiny doplnén izolacni zeleni. Pro
moznost rozvoje funkce vyroby bude vyuzita vymezena zastavitelna plocha Z.09 na severnim okraji reSeného
uzemi, kterd svym vymezenim navazuje na stavajici vyrobni aredl leZici mimo rfeSené Gzemi.

i) Verejna prostranstvi budou feSena s ohledem na kvalitu feseni a bezpecnost — podél Useku silnice I. tridy
prochazejici sidlem Drobovice a podél vyznamnych mistnich komunikaci budou dle prostorovych moZnosti
realizovany nebo dopliovany chodniky nebo stezky pro pési a cyklisty, které doplni stavajici systém komunikaci
pro pési.

j)  Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale rozvijeny a doplriovany.
Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

k) Pro zlepseni prostupnosti Uzemi budou respektovany a do budoucna v souladu s komplexnimi pozemkovymi
upravami dopliiovany ucelové komunikace v krajiné. VyuZity budou vytvofené podminky pro obnovu zaniklych
cest, pfipadné budou doplnény nové cesty zajistujici dulezita propojeni cilll, pfipadné zvykové cesty uZivatell
reSeného Gzemi.

I)  Respektovdna bude historicky zaloZena struktura sidla zejména v jeho jizni a jihozapadni ¢asti. Zastavba v téchto
Castech sidla si zachova svlij venkovsky, relativné kompaktni charakter v nepravidelné uli¢ni struktufe, svoje
typické méFitko i hmotové parametry.

m) Respektovany budou hlavni urbanizacni osy: silnice I. tfidy ve sméru severozapad — jihovychod a obé silnice III.
tfidy prochazejici sidlem ve sméru severovychod - jihozadpad, na které je navazana obcanska vybavenost a hlavni
verejnd prostranstvi.

n) Respektovanou linii je a nadale bude vodni tok Brslenky, ktery se v zastavéném Uzemi uplatiiuje spole¢né
s navazujicimi plochami sidelni zelené, které jsou chranény jako nezastavitelné. Pfirodni hodnoty vazané na tok
Brslenky budou nadale chranény v jizni casti sidla a jizné od sidla, zejména meandrujici tok a masivni bfehové
porosty.

o) Vyska zastavby bude zachovavat stavajici obvyklou Uroven - tj. z hlediska podlaznosti bude zistavba feSena
obvykle 0 1 NP s podkrovim, pfipadné 2 NP s podkrovim v centru obce a pro objekty s funkci obéanského vybaveni.

p) Stavby pro reklamu jsou v celém feSeném Uzemi nepfipustné. V nezastavéném Uzemi nebudou umistovéna ani
zafizeni pro reklamu.

c.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(7) Redené Uzemi je podle stavajiciho (stabilizovaného) nebo pozadovaného zplisobu vyufiti rozélenéno do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji ¢clenény.
Plochy s RZV jsou strukturovany do tfech urovni; pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou
respektovany stanovené charakteristiky jednotlivych ploch RZV:

Plochy s RZV Plochy s RZV - podrobnéjsi kéd Charakteristika plochy s RZV
1. droveri ¢lenéni ¢lenéni (2. a 3. uroveri)
Plochy bydleni bydleni venkovské BV bydleni v objektech charakteru rodinného domu s moZnosti

hospodarského zdazemi, doplnéné zdstavbou a zafizenimi pro
obsluZznou sféru a drobné vyrobni ¢innosti v omezeném rozsahu
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Plochy s RZV Plochy s RZV - podrobnéjsi kéd Charakteristika plochy s RZV
1. droveri ¢lenéni €élenéni (2. a 3. droveri)
tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni
bydleni individualni Bl bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami, denni rekreace prevazné na zahradach
rodinnych domu
Plochy rekreace rekreace — oddechové plochy RO pozemky zejm. pfirodniho charakteru pro relaxacni nebo
sportovni vyZiti
Plochy obcanské vybaveni verejné oV verejné (nekomercni) obcCanské vybaveni tvorené prevainé
obéanského monofunkcnimi areadly, pfipadné solitérnimi objekty
vybaveni obcanské vybaveni — sport 0S sport - organizovany i rekreaéni v kapacité mistniho vyznamu
obcanské vybaveni — hrbitovy OH plochy a zafizeni pro ukladani lidskych ostatk( a zpopelnénych
ostatkll, stavby a zafizeni pro provoz verejného pohrebisté,
plochy zelené a pésich komunikaci
Plochy verejnych | verejnd prostranstvi PU vefejna prostranstvi v uli¢nich prostorech zajistujici dopravni
prostranstvi vieobecna obsluhu pfilehlych ploch, slouzici silni¢ni dopravé mistni i
tranzitni, dopravé pési a cyklistické, vhodné pro primarni
trasovani siti technické infrastruktury (bez ohledu na
vlastnictvi)
Plochy zelené zelen — parky a parkové ZP plochy verejné zelené jako dominantni vefejnad prostranstvi
upravené plochy s vyznamnym podilem cilené zaloZené verejné zelené, obecné
slouZici predevsim denni rekreaci, relaxaci a setkavani obyvatel,
estetickému zvyraznéni funkce verejného prostranstvi; funkce
dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro obsluhu
ptilehlych ploch
zelen — zahrady a sady Y4 plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou
pIni doplrikovou funkci bydleni — slouzi denni rekreaci obyvatel
zelen sidelni ostatni ZS plochy sidleni zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu, slouzi
napt. pro priichod skladebnych ¢asti USES urbanizovanym
uzemim
Plochy smisené smiSené obytné venkovské SV smiSené funkce ve venkovském prosttedi vyuzivané pro bydleni
obytné v rodinnych domech, pro verejné a komercni vybaveni,
administrativa, verejnd sprava, sluzby, vyrobni sluzby
nesnizujici kvalitu Zivotniho a obytného prostredi
Plochy dopravni doprava doprava DS .1 slouzi pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni a
infrastruktury silniéni silniéni — krajska silni¢ni sit a vyznamné mistni komunikace
silniéni sit
doprava DS.2 | slouii pro provoz vozidel po mistnich komunikacich, po cestach
silniéni - a komunikacich obsluhujici jednotlivé pozemky a plochy mimo
mistni a urbanizované Uzemi, prevainé Ucelové komunikace a cesty
Uéelové v krajiné a na okrap.ch zastavby (bez ohledu na vlastnictvi),
komunikace stezky pro pési a cyklisty
doprava DS.3 | plochy zajistujici vybavenost silni¢ni sité, ostatni dopravni
silniéni — plochy slouzici silni¢ni dopravé lezici mimo prljezdny profil
dopravni komunikaci
plochy
doprava drazni DD slouZi pro provoz osobni i nakladni dopravy na Zelezni¢nich
tratich
Plochy technické vodni hospodarstvi TW plochy aredld, staveb a zatizeni pro zasobovani pitnou vodou
infrastruktury energetika TE plochy aredll, staveb a zafizeni pro zasobovéni plynem a
elektrickou energii
nakladani s odpady TO separace, recyklace, doc¢asné ukladani komunalniho odpadu a

biologicky rozloZitelného odpadu, kratkodobé shromazdovani
nebezpecného odpadu
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Plochy s RZV Plochy s RZV - podrobnéjsi kéd Charakteristika plochy s RZV
1. droveri ¢lenéni €élenéni (2. a 3. droveri)
Plochy vyroby a vyroba drobna a sluzby VD vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych
skladovani narok(l na prepravu, bez negativnich dopadl na Zivotni
prostfedi, resp. pfipadné negativni dlsledky zde

provozovanych Cinnosti jsou eliminovdany na hranicich
vyrobnich objekt, pfipadné na hranicich pfislusné plochy

vyroba vyroba VZA1 zemédélskd vyroba rostlinnd i Zivocisna, skladovani a
zemédélskd a | zemédélska a manipulace s materidly  (souvisejicimi s provozovanou
lesnicka lesnicka - zemédélskou vyrobou), plochy pro odstavovani zemédélské
vyroba techniky
zemédélska
Plochy vodni a vodni a vodnich tok WT plochy plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko-stabilizaéni,
vodohospodaiské estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni, plochy staveb pro
hospodareni se srazkovymi a povrchovymi vodami
Plochy pole a trvalé travni porosty AP slouzi hospodafeni na zemédélské pldé, péstovani
zemédélské zemédélskych plodin pfipadné pro chov hospodafskych zvirat
Plochy lesni lesni vSeobecné LU lesni porosty
Plochy smisené smisené pfirodni MU.p | plochy pfevdiné trvalych travnich porostd a luk, rozptylend
nezastavéného nezastavéné priority zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze
uzemi ho Gzem zemédalstyi MU .z zakladnich systému krajinného prosttedi a jeji rozvoj je ovlivnén

predevsim uplatnénim pfirozenych procest a mechanizm, pini
zejména  funkci prirodni (ekologicko — stabilizacni) nebo
zemédélskou

vSeobecné extenzivni

c.3. VYMEZENi PLOCH PODLE VYZNAMU

(8) PFirozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani dzemi bude respektovano rozdéleni uzemi do ploch podle vyznamu,
miry moznych zmén zpUsobu vyufZiti, lokalizace v zastavéném nebo nezastavéném Uzemi a Casového predpokladu
realizace zmén v Gzemi, budou respektovany jejich stanovené charakteristiky:

a) stabilizované plochy — plochy s vysokou mirou stability prislusného zplsobu vyuZiti, prostorového usporadani a
struktury Uzemi; nepredpoklada se zasadni zména stavajiciho stavu; vymezeny jsou v zastavéném i nezastavéném
Uzemi; u ploch s RZV, které predurcuji (do nich zahrnuté) pozemky k zastavéni (funkce urbanizovaného uzemi), se
nepredpokladaji zasadni zmény rozsahu zastavby, zasadni pfestavby ani vyznamné asanace, nepredpoklada se
zmeéna koncepce ani kompozice, dostavba proluk a omezeny stavebni rozvoj jsou mozné; graficky jsou vyznaceny
v hlavnim vykrese;

b) koridory — plochy koridor( jsou vymezené nad plochami s RZV; omezuji vyuZiti Uzemi do doby realizace zameéru,
pro ktery jsou vymezeny — napf. pro dopravni infrastrukturu. Koridory vymezené Gzemnim planem jsou oznaceny
identifikatorem CNU (napf. CNU.D1), nasledny identifikator ,D“ — znamena, Ze se jedna o koridor pro dopravni
infrastrukturu; koridory z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace jsou oznaceny CNZ (napf. CNZ.R01);

c¢) plochy zmén — plochy urcené ke zméné stavajicitho zplsobu vyuZiti nebo zméné prostorového usporadani,
charakteru a struktury:

1. zastavitelné plochy — plochy vymezené pro moZnost zastavéni novymi strukturami v¢. verejnych
prostranstvi a véetné vybranych ploch systému sidleni zelené, vymezeny jsou v_zastavéném i
nezastavéném Uzemi; oznaceny identifikatorem Z (napf. Z.01);

2. plochy pfestavby — plochy v zastavéném uUzemi s poZzadovanou nebo Zadouci zménou zplsobu vyuZiti,
zménou prostorného usporadani nebo struktury Uzemi; oznaceny identifikatorem P (napt. P.01);

3. plochy zmén v krajiné — plochy v nezastavéném uUzemi s poZzadovanou nebo Zadouci zménou vyuziti nebo
usporadani krajiny, nejsou primarné urceny k zastavéni; oznaceny identifikdtorem K (napf. K.01);

jednotlivé rozvojové plochy jsou tvorfeny navrhovymi plochami, které jsou definovany podle
pozadovaného zplsobu vyuZiti a které jsou graficky vyznaceny v hlavnim vykrese; pokud je plocha
zmény tvorena vice navrhovymi plochami, jsou tyto plochy identifikovany oznacenim, jehoz zakladem
je oznaceni plochy zmény, ve které leZi, a to je doplnéno o dalsi pismenny identifikator — napf. Z.033,
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Z.03b. Pokud je plocha zmény tvorena jednou navrhovou plochou, je ozna¢enim ndvrhové plochy
pfimo oznaceni plochy zmény.

d) Uzemnirezervy — plochy a koridory s predpokladanou budouci zménou vyuZiti; moznost, potiebu, plosné naroky a
podminky uvaZovaného vyufiti je tfeba podrobnéji provérit; do UP bude novy zamér jako plocha zmény nebo
koridor pripadné zapracovan jeho zménou; oznaceny identifikatorem R (napf. R.BI-1);

c.4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

c.4.a Zastavitelné plochy

(9)

Zastavitelné plochy, ndvrhové plochy:

Lokalizace Oznaceni | Oznaceni Zptisob Individualné stanovené podminky pro vyufziti plochy, Podminky pro
zastavitelné| plochy vyuZiti omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich rozhodovani
plochy zmény predpisu (vyznaceny kurzivou).
Drobovice, 2.01 2.01 BI a) PFi navrhu vnitfniho uspotaddani plochy | tzemni studie
severni okraj sidla bude zajisténo napojeni na stavajici

systém verejnych prostranstvi (vychod a
jih).

b) Pfi ndvrhu usporfddani plochy bude
provéfena mira ohroZeni vodni erozi a
pfipadné budou v rdmci vymezené plochy
navrzena opatreni ke sniZzeni ohrozeni

vodni erozi.
Drobovice, 2.03 Z.03a BI a) Pri okraji navazujici plochy hrbitova bude | tGzemni studie
jiZni okraj sidla, mezi ponechan dostate¢né Siroky pas vefejné

hrbitovem a vodnim

pfistupné zelené, ktery umoini pési
tokem

prichod a zaroven zajisti dostatecny
odstup soukromych pozemkid rodinnych
dom a ochranu pietniho mista.

b) Umisténi zdastavby ve vychodni ¢dsti plochy
zmeény bude respektovat podminky
stanovené v souladu s pravnimi predpisy na
useku ochrany vod a stdvajici bfehovou
zelen.

Z.03b PU |a) Vplose bude vyfeseno dopravni pfipojeni
hrbitova, stdvajicich pozemkl rodinnych
dom, které priléhaji k plose Z.03, a
dopravni pfipojeni zastavitelné plochy
2.03 v odpovidajici kapacité a kvalité,
soucasné bude v maximalni moziné mire
zachovdna a ochranéna stavajici kvalitni
zelen.

b)  Soucasti plochy mliZe byt feSeni parkovani
pro hibitov.

Drobovice Z2.04 2.04 BI a) Realizace zamérii ve vymezené plose je | nenistanovena
jizni okraj sidla podminéné pfipustnd, pokud bude pfi
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdno
splnéni povinnosti stanovenych prdvnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pfipadné vibraci
(liniovy zdroj hluku — silnice Ill. tridy).
b) Umisténi zdstavby bude respektovat
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Lokalizace Oznaceni | Oznaceni Zpusob Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy, Podminky pro
zastavitelné| plochy vyuZiti omezujici skute¢nosti a podminky vyplyvajici z pravnich rozhodovani
plochy zmény predpist (vyznaceny kurzivou).

ochranné pdsmo lesa, resp. upresnujici
podminky stanovené pfislusnym orgdnem
ochrany lesa pfi rozhodovdni o zméndch v

uzemi.
Drobovice Z.05 Z2.05 SV a) Realizace zédméri ve vymezené plose je | nenistanovena
severni ¢ast sidla podminéné pfipustnd, pokud bude pri

rozhodovadni o zméndch v uzemi prokdzdano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na useku hluku pripadné vibraci (liniovy
zdroj hluku — silnice . tridy).

b) Realizace zaméri ve vymezené plose, které
mohou byt zdrojem negativnich vlivi, je
podminéné pfipustnd, pokud bude pri
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdno
splnéni povinnosti stanovenych prdvnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pfipadné vibraci (ve
vztahu k plochdm bydleni v kontaktnim
uzemi), zdméry realizované na plose
zmény nesniZi kvalitu a pohodu bydleni na
nejblizsich plochdch bydleni.

c) Dopravni napojeni lokality bude feseno od
jihu ze stavajiciho verejného prostranstvi,
kterym je vedena pozemni komunikace,
s tim, Ze pokud bude na plose realizovan
zdmér, ktery bude indukovat zvySenou
dopravni zatéz, bude nutno upravit Sirku
vefejného prostranstvi tak, aby byly
dodrZzeny alesponn min. parametry dle
platné legislativy.

Drobovice Z2.06 2.06 TO a) Plocha bude vyuZita pro realizaci shérného | neni stanovena
severni okraj sidla dvora.
severni ¢ast feSeného Z2.07 2.07 RO a) Umisténi zdstavby bude respektovat | nenistanovena
Uzemi ochranné pdsmo lesa, resp. upfesnujici

podminky stanovené pfislusnym orgdnem
ochrany lesa pfi rozhodovdni o zméndch
v uzemi.

b) Vyuziti lokality nebude oslabovat pfirodni
hodnoty kontaktniho Gzemi a jeho krajinny
raz.
severni okraj reseného Z.08 Z2.08 RO a) Umisténi zdstavby bude respektovat | nenistanovena
dzemi ochranné pdsmo lesa, resp. upfesriujici

podminky stanovené prislusnym orgdnem
ochrany lesa pri rozhodovdni o zméndch v
uzemi.

b) Vyuziti lokality nebude oslabovat prirodni
hodnoty kontaktniho Uzemi a jeho
krajinny raz.

severnfi okraj feSeného Z.09 Z.09 VD nejsou stanoveny neni stanovena
Uzemi
Drobovice, Z.10 2.10 BI a) Dopravni napojeni lokality bude feSeno ze | tzemni studie
jizni okraj sidla, zdpadu ze  stdvajictho  vefejného
17
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Lokalizace Oznaceni | Oznaceni Zpusob Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy, Podminky pro
zastavitelné| plochy vyuZiti omezujici skute¢nosti a podminky vyplyvajici z pravnich rozhodovani
plochy zmény predpist (vyznaceny kurzivou).
mezi stévajici obytnou prostranstvi, kterym je vedena pozemni
zéstavbou a komunikace.
zemedelskym aredlem b) Vmax. moiné mife bude zachovana
stavajici vzrostla zelen na zapadnim okraji
lokality.

c) Usporadani lokality bude feseno tak, aby
bylo mozné v budoucnosti propojit plochu
Z.10 s budouci zastavbou v Uzemni rezervé
R.BI-1 v jeden funkéni urbanisticky celek.

d) Umisténi zdstavby bude respektovat
ochranné pdsmo lesa, resp. upresnujici
podminky stanovené pfislusnym orgdnem
ochrany lesa pfi rozhodovdni o zméndch v

uzemi.
c.4.b Plochy prestavby
(10)
Plochy pfestavby, ndvrhové plochy:
Lokalizace Oznacdeni | Oznaceni Zptisob IndividuéIné stanovené podminky pro vyuZiti plochy, Podminka pro
plochy plochy vyuziti omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich rozhodovani
piestavby zmény predpisu (vyznaceny kurzivou).
Drobovice, P.01 P.01a SV a) Realizace zaméru ve vymezené plose je | nenistanovena
ussilnice I. tfidy podminéné pfipustnd, pokud bude pfi
rozhodovani o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti

stanovenych prdvnimi pfedpisy v oblasti
ochrany verejného zdravi na useku hluku
pripadné vibraci (liniovy zdroj hluku —
silnice 1. tridy).

b) Realizace zameéri ve vymezené plose je
podminéné pripustnd, pokud bude pri
rozhodovdani o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti
stanovenych prdvnimi pfedpisy v oblasti
ochrany verejného zdravi na useku hluku
pripadné vibraci (ve vztahu k plochdm
bydleni v kontaktnim uzemi), zdméry
realizované na plose zmény nesnizi
kvalitu a pohodu bydleni na nejblizsich
plochdch bydleni.

¢) Podminkou pro moZnost vyuziti plochy
zmény bude rozSifeni stavajiciho
verejného prostranstvi pfi jihozdpadnim
okraji plochy min. v parametrech dle
platné legislativy.

P.01b PU a) Vymezena plocha bude vyuZita pro

rozsiteni ulicniho prostoru — zejm. za

Ucelem realizace zastavkového zdlivu a

zastavky pro hromadnou dopravu.
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c.5. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(11) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady koncepce sidelni zelené:

a) Respektovdn, stabilizovan a rozvijen bude systém sidelni zelené. Tento systém tvofi jednak vybrané typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (samostatné vymezené typy ploch pro systém sidelni zelené), a jednak zelen,
ktera je zahrnuta do dalsich typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou vymezeny v zastavéném tzemi,
a to jako jejich nedilna soucast. Jde o zelen verejné pristupnou (zejm. v plochach, které jsou soucasti verejnych
prostorli — napf. plochy komponované zelené, parky, verejna zelern s odpocinkovymi a volnocasovymi
aktivitami), ale i zelen soukromou (zahrady v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, zelen v aredlech
obcanského vybaveni, v arealu vyroby apod.). Samostatné vymezenymi typy ploch systému sidelni zelené jsou
tyto typy ploch s RZV:

1. zelen — parky a parkové upravené plochy /ZP/;
2. zelen —zahrady a sady /2Z/;
3. zeleii sidelni ostatni /ZS/.
b) PFed neZaddouci zédstavbou budou chrénény v sidle Drobovice pfedevsim skladebné &asti systému ekologické
stability (navazané na prichod vodoteci urbanizovanym tizemim), vefejné pristupnad zelen v okoli vodnich ploch

v centrdlni ¢asti sidla, plochy PUPFL, které jsou soucdsti zastavéného Uzemi, a plocha verejné zelené pred
hibitovem.

c) Systém sidelni zelené bude doplfiovéan a roz3ifovan dal$imi zejména vefejné pfistupnymi plochami v rozsahu
zastavéného Uuzemi a dalSimi prvky systému, které budou soucasti ploch zmén.

d) Okraje zastavéného uzemi, resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou (dle
podminek v lokalité) prevainé tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které budou z divodu posileni
krajinného razu a dalkovych pohled(l vytvaret prirozeny ramec sidla.

e) Respektovany budou vytvofené podminky pro Gzky kontakt systému sidelni zelen& se skladebnymi ¢astmi
systému ekologické stability a systémem krajinné zelené obecné (provazanost liniovych prvk( zelené v krajiné
v kontaktu se zeleni na okrajich urbanizovaného Uzemi a pfi prlichodu napf. vodoteci urbanizovanym tzemim).

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a

koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

’ d.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

d.1.a Schéma koncepce dopravni infrastruktury:

(12)
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d.1.b Silni¢ni doprava, doprava v klidu

(13) Respektovéana bude stévaijici silnicni sit a plochy uréené primarné pro funkci dopravy jako zéklad dopravniho systému
feSeného Uzemi, které predstavuji:

a) silnice 1. a Ill. tridy,

b) mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feseného Uzemi,
c) zemédélské Géelové komunikace, cestni sit v krajing,

d) ostatni stavajici plochy slouzici silni¢ni dopraveé véetné ploch pro dopravu v klidu.

(14) Respektovany budou izemnim planem vymezené a vyznacené:

a) stdvajici silnice I. tfidy a Useky silnic Ill. tfidy mimo zastavéné Uzemi, a to jako plochy dopravni infrastruktury
— doprava silniéni — silniéni sit /DS.1/;
b) mistni obsluzné, vefejné pfistupné Ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi a cestni sit v krajiné jako

plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - mistni a i¢elové komunikace /DS.2/;
) plochy pro dopravu v klidu — doprava silniéni — dopravni plochy /DS.3/;

d) komunikace lll. tfidy, mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace pfi prichodu zastavénym
uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna
/PU/.
(15) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany uzemnim planem navrzené zaméry:
a) Plochy zmén (resp. navrhové plochy) pro verejnd prostranstvi, z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v

plochach ,vefejnych prostranstvi vSeobecnych®, jejichz soucasti bude pozemni komunikace:

e plochy zmén: Z.03b, P.01b,

e nova verejna prostranstvi nebo rozsifeni stavajicich verejnych prostranstvi, jejichz soucasti mohou byt
pozemni komunikace zpfistupnujici navazujici pozemky, mohou byt realizovana v dalSich plochach
urbanizovaného Uzemi

b) zastavitelné plochy, resp. navrhové plochy zarazené do jinych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
je zadouci zajistit odpovidajici kapacity dopravy v klidu: 2.01, Z.03a, Z.10 a P.013;

(16) Pfirozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany tyto zasady:
a) Pfipadné upravy silni¢ni sité budou respektovat kategorizaci silnic.
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b) Stavajici mistni komunikace, resp. vefejné pfistupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i
zastavitelnych ploch, resp. ploch zmén, budou dle prostorovych moznosti rozsifeny minimalné na parametry
pozadované platnou legislativou.

c) Verejna prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovana se zohlednénim vyznamu komunikace, pokud je
jejich soucasti (napf. verejné prostranstvi, jehoZ soucasti je paterni komunikace s obousmérnym provozem,
nebo komunikace zajistujici dopravni obsluhu vétsi ¢asti sidla ¢i rozsahlejsi zastavitelné plochy / vefejné
prostranstvi, jejichz soucasti je mistni komunikace / vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti je ucelovd
komunikace zajistujici dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti apod.). Pfi feSeni mistnich Uprav na
komunikacni siti v sidle budou preferovana takova dopravni opatfeni, kterd povedou ke zklidnéni dopravy a
zvyseni bezpecnosti - napf. zpomalovaci ostrivky a pruhy, vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.

d) Pripojeni mistnich komunikaci na silnice vyssich tfid musi byt realizovano v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a €SN, minimalizovany budou pocty vijezdd na silniéni sit, jako? i pocty kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti. Dbdno bude na rozhledové poméry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni dopravniho
znaceni.

e) Odstavna a parkovaci mista budou v lokalitdch nové zastavby feSena v dostatec¢né kapacité, na plochach
bydleni budou primarné zajisténa na pozemku stavebnika. Tato zasada bude uplatfiovana dle lokalnich
podminek i pfi dostavbé v prolukach ¢i rekonstrukcich stavajici zastavby ve stabilizovanych plochach. Na
stavebnich pozemcich bude pro primarni bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2 parkovaci stani
(pFipadné garadz a 1 parkovaci stani), pro kazdou dalsi bytovou jednotku pak min. 1 dalsi parkovaci stani.

f) Verejna parkovisté budou resena obecné na plochdach verejnych prostranstvi, predevsim v misté kfizovatky
silnice 1. a lll. tfidy smérem do centra sidla a ddle v blizkosti zafizeni obcanského vybaveni — u ploch
obcéanského vybaveni budou realizovdna parkovisté v kapacitach uspokojujici potfeby jejich uzivatell
(navstévnikd, klientl, zaméstnancl apod.), ktera nebudou slouZit pro dlouhodobé odstavovani vozidel;

g) Noveé realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky
a integrovaného zachranného systému.
h) Realizace zdmérud s chranénym venkovnim prostorem lokalizovanych v blizkosti hlavni priijezdné silnice, jako

liniového zdroje hluku a vibraci, je podminéné pfipustna, pokud bude pfi rozhodovani o zménach v uzemi
prokazano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na Useku
hluku pfipadné vibraci.

d.1.c  Zelezni¢ni doprava
(17)  Pfirozhodovani o zménach v tzemi bude respektovana tato zasada:
a) respektovan bude prichod stavajiciho Zelezni¢niho koridoru reSenym Uzemim, respektovan bude rozsah a
rezim ochranného pasma drahy.

d.1.d Letecka doprava

(18)  Uzemni plan nevymezuje plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti pro tento druh dopravy.

(19) Pfirozhodovani o zménach v tzemi bude respektovana poloha feseného Uzemi:
a) vrozsahu OP piehledovych systém0 Caslav (OP RLP),
b) vrozsahu prostord MCTR,
c) vrozsahu OP leti$té Caslav (vyskové) a dalich.

d.1.e Doprava pési a cyklisticka

(20)  Pfirozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany tyto zasady:

a) v zastavéném Uzemi, predevsim podél prijezdnych asek( silnic I. a lll. tfidy a podél vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky;

b) na prljezdnych Usecich silnic I. a lll. tfidy budou v mistech intenzivniho pohybu chodct v sidle realizovéna
opatfeni pro dodrZeni stanovené rychlosti projizdéjicich vozidel a zvyseni bezpecnosti zejména chodcl;

c) budou vytvareny podminky pro moznost vedeni navrzenych cyklotras - pro vedeni cyklotras i turistickych tras

muze byt mj. vyuzivano komunikaci a cest v nezastavéném Uzemi;
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d) pro trasovani komunikaci pro pési a cyklisty (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné uréené pro
dopravu) bude vyuZito i vytvofenych moznosti v ramci stanovenych podminek pro vyufziti i dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

(21)  Pfi rozhodovéni o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani zemi budou respektovany tyto podminky pro vyuziti koridor
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyufziti, které jsou vymezeny pro dopravni infrastrukturu:

e Plochy lezici ve vymezeném koridoru lze do doby fyzické realizace pfislusnych staveb dopravni
infrastruktury vyuZivat stavajicim zplsobem a tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila). Témito (ohroZujicimi) zasahy se mysli
predevsim realizace staveb ¢i zastavby a zmény ve uZivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch
apod.). V plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Uzemi tykajicich se zaméru tak, Ze bude umoznéna
realizace zaméru dopravni infrastruktury véetné vSech souvisejicich staveb a opatfeni. Po realizaci zdméru,
pro ktery je koridor vymezen, bude v Uzemi, které nebude doteno dopravni stavbou véetné souvisejicich
staveb a opatfeni, rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru dopravni infrastruktury.

(22)  Prirozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuZivani Gzemi bude respektovan tento koridor nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vymezeny Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu:

Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuZiti, omezujici vlivy

CNU.D1 Severni ¢ast FeSeného uzemi Koridor pro stezku pro pési a cyklisty v iseku Drobovice — Caslav:

- Sife koridoru 8 m,

- minimalizovany budou zasahy do PUPFL;

- plochy leZici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace
staveb dopravni infrastruktury, v¢. souvisejicich staveb a opatfeni,
pro které je koridor vymezen, vyuZivat stavajicim zplsobem a to
tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily
nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci
dila) véetné zmén v uZivani pozemk( (napf. zalesnéni, vystavba
vodnich ploch, apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace
dopravni infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor vymezen)
realizovana jind stavba nebo zastavba. V ploSe koridoru bude
rozhodovano o zménach v Uzemi, resp. o zaméru, pro ktery je
koridor vymezen, tak, Ze bude umoZnéna realizace zaméru
dopravni infrastruktury véetné vSech souvisejicich staveb a
opatreni. Po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen, bude
v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou vcetné
souvisejicich staveb a opatfeni, rozhodovano o zménach v uzemi
dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru
dopravni infrastruktury.

‘ d.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(23)  Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) respektovany budou stavajici funkéni systémy technické infrastruktury, pfi jejich rekonstrukcich, doplriovani
a rozsifovani budou tyto systémy vzajemné koordinovany,

b) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano v mistech, kde to prostorové
podminky umozni, primarné mimo plochy pozemnich komunikaci,

c) vyznaceni tras liniovych staveb a umisténi zafizeni technické infrastruktury je s ohledem na podrobnost

uzemni planu nutno povaZovat za schematické, jejich presné trasovani, lokalizace, kapacity a technologie
budou provéreny v dalsich fazich pfipravy zamér(, tj. pfi zménach v Gzemi (v rdmci nasledné podrobné;jsi
projektové dokumentace),
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d) realizace zastavby na plochach zmén v urbanizovaném Uzemi je podminéna zajisténim technické
infrastruktury, a to napojenim na systémy realizované v jednotlivych lokalitach reSeného Uzemi s ohledem na
jejich kapacitni moZnosti, zejména zajisténi pitné vody a odvedeni a likvidaci splaskovych vod.

d.2.a  Vodni hospodaistvi

(24)  Prirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) respektovany budou stdvajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem, revitalizovdny nebo renaturovany budou drobné vodotece; vodni plochy a toky jsou
vyznaceny v hlavnim vykrese jako typ ploch s RZV ,vodni a vodnich tok(i“, mohou byt ale i soucasti dalSich
ploch s RzZV (dle stanovenych podminek pro jejich vyuZiti), dalsi vodni plochy jsou vyznaceny v hlavnim
vykresu formou doplrikové charakteristiky ploch s RZV,

b) do ochrannych (manipulacnich) pasem nebudou umistovany Zzadné stavby, které by mohly negativné ovlivnit
odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a Udrzby koryt a breh,
c) v lokalitach uréenych k zastavéni bude zajisténo, aby se odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného uzemi

nezhorsily oproti stavu pred vystavbou - hospodareni se srazkovymi vodami bude feSeno prednostné jejich
akumulaci s ndslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem,

d) odvodnéni chodnikd a komunikaci bude v co nejvétsi mite feseno lokalné, odvedenim vody do zelenych
paslt a ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich
prvkl (napt. vsakovaci prulehy, prikopy, retence kombinovana se vsakem),

e) destové vody, které nebude mozné akumulovat s naslednym vyuzitim a zasakovat na pozemcich jednotlivych
staveb, budou likvidovany vypousténim do vodniho toku tak, Ze budou nejprve retenovany a nasledné
regulované vypoustény,

f) respektovany budou stdvajici vodovodni fady, plochy zmén budou na stavajici systém zdsobovani pitnou
vodou napojeny; respektovany budou stavajici zdroje pitné vody v¢. rozsahu a rezimu jejich ochrannych
pasem,

g) respektovana bude stavajici kanaliza¢ni sit véetné staveb a zafizeni na kanaliza¢ni siti, plochy zmén budou na
stavajici kanalizacni systém napojeny,

h) likvidace odpadnich vod z vyrobnich areall bude zajisténa provozovatelem v souladu s pravnimi predpisy,

i) v Uzemi budou feSeny, zajistovany a vyuzivany odpovidajici zdroje vody pro haseni poZéru,

j) pfi zemédélském vyuziti nezastavéného uzemi nebudou provadény takové ¢innosti a pouzivany takové latky,

které by mohly negativné ovlivnit kvalitu vod a kvalitu zdrojl pitné vody.

d.2.b  Energetika
Zasobovani elektrickou energii

(25)  Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady a zaméry:

a) Respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zatizeni elektrizacni soustavy (VN
22 kv).

b) Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN a
NN véetné jejich ochrannych pasem.

c) Nova, rekonstruovana nebo prekladand vedeni trasovana v ramci urbanizovaného tzemi budou pfednostné
feSena jako kabelova vedeni.

d) Narust spotfeby energie bude fesen Upravami (rekonstrukci) zatizeni distribucni soustavy, pripadné nové

vybudovanym zatizenim v mistech soustfedéné spotreby. Lokalizaci staveb a zafizeni technické infrastruktury
umoznuji stanovené podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti.

e) Bude realizovdno nadzemni vedeni elektro VVN 110 kV v zdpadni ¢asti feSeného uzemi.

f) Pro moznost rozvoje tohoto typu technické infrastruktury budou provéreny zdméry, pro které jsou vymezeny
koridory Uzemnich rezerv technické infrastruktury — R.TE-4 a R.TE-5 (koridor pro moznost umisténi
elektrického vedeni 110 kV).

g) Umistovani zafizeni na vyuZiti soldrni energie je pFipustné pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach, a to vyhradné jak zafizeni s charakterem technologickych zafizeni umisténych na stavbach
(objektech, budovach), obvykle na jejich stresni konstrukci.
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Zasobovani zemnim plynem

(26)  Prirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a reZzim ochrannych a bezpecénostnich pasem plynovod( a plynarenskych
zafizeni (VVTL, VTL, STL);
b) u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na zemni plyn.
Produktovody
(27)  Pfirozhodovani o zménach v Uzemf a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou trasy, rozsah a reZim ochrannych a bezpecnostnich pasem produktovodu a ropovodu v¢.
zafizeni na této technické infrastrukture;
b) pro moznost rozvoje tohoto typu technické infrastruktury budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim

koridoru technické infrastruktury — CNZ.RO1 (koridor pro ropovod Druzba a produktovod Potéhy — Polepy):

(28)  Pfirozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi bude respektovan tento koridor nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu:
Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuZiti, omezujici vlivy
CNZ.RO1 Jihozapadni &4st Fedeného tzemi | Koridor pro ropovod Druzba (dle ZUR SK RO1) a produktovod Potéhy —

Polepy (dle ZUR SK RO3) — (pfipoloZ/zkapacitnéni):

— plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace
stavby technické infrastruktury, pro kterou je koridor vymezen,
vyuzivat stavajicim zplUsobem a to tak, Ze budou chranény pred
zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
jejich budouci vyuziti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemk
(napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.). V plose koridoru
nebude do doby realizace technické infrastruktury (zdméru, pro
ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba. V
plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Gzemi, resp. o
zaméru, pro ktery je koridor vymezen, tak, Ze bude umoZnéna
realizace zaméru technické infrastruktury vcéetné vsech
souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni. Po realizaci zdméru, pro
ktery je koridor vymezen, bude v Uzemi, které nebude dotéeno
stavbou technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb
zafizeni a opatfeni, rozhodovdno o zménach v uldzemi dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru technické
infrastruktury.

d.2.c Telekomunikace
(29) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem
b) respektovan bude prichod radioreleovych spoji (mikrovinnych spojeni, RSS), respektovana budou
komunika¢ni zafizeni.

d.2.d Nakladani s odpady

(30) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) nakladani se smésnym komunalnim odpadem bude i nadale zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem
do speciélnich nddob a svozem specializovanou firmou),

b) i nadale budou separovany slozky tfidéného odpadu (napt. papir, plasty, sklo, kovy, biologické odpady
rostlinného plivodu), zvlastni sbérné nadoby budou umistény v dopravné pfistupnych lokalitach,

c) naddle bude zajistén sbér velkoobjemového odpadu a nebezpecnych slozek komunalniho odpadu jejich

shromazdénim do pfislusnych velkoobjemovych, resp. zvlastnich, sbérnych kontejner(, resp. nadob,
umisténych ve sbérném dvore,

d) nakladani s odpady produkovanymi v ramci vyrobnich objekt(, resp. aredli bude zajisténo v souladu
s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli téchto vyrobnich aktivit,
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e) pro moznost rozvoje tohoto typu technické infrastruktury budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim
zastavitelné plochy — Z.06 (plocha pro realizaci sbérného dvora).

d.2.e Tézba nerostnych surovin

(31)  Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu nerost(l. V fe$eném tzemi se nenachazi dobyvaci prostory, chranéna
loZiskova Uzemi, vyhradni loZiska ani loZiska nevyhrazenych nerostd.

(32) VreSeném Uzemi se nenachazi poddolované Uzemi. Nenachazi se zde ani svahové nestability nebo sesuvna tzemi.

'd.3.  OBCANSKE VYBAVENI

(33) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (aredly) ob¢anského vybaveni.

b) Respektovany budou plochy tzemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti pro ob&anské vybaveni v¢. stanovenych podminek vyuZziti:

e obé¢anské vybaveni vefejné /OV/
e obé¢anské vybaveni—sport /0OS/
e obé¢anské vybaveni — hibitovy /OH/

c) Zarizeni ob¢anského vybaveni prevazné lokalniho vyznamu bez negativnich vlivd (na Zivotni prostiedi a kvalitu
a pohodu bydleni) na okolijsou pfipustna i v plochdch smisenych obytnych a v mensi mife i v plochach bydleni.
Umisténi takového zafizeni bude vZdy posuzovano s ohledem na lokalni podminky — prostorové, naroky na
dopravni obsluhu, pripadné negativni dopady provozované cinnosti — tak, aby nedoslo k negativnimu
ovlivnéni Zivotniho prostredi, kvality a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

'd.4.  VEREINA PROSTRANSTVI

(34) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) Respektovany, stabilizovany i rozvijeny budou plochy stavajicich verejnych prostranstvi, které budou dle
prostorovych moznosti zkvalitfiovany.

b) Respektovany budou dzemnim planem vymezené plochy zmén pro plochy s RZV plnici funkci vefejnych
prostranstvi:

e  vefejnd prostranstvi vSeobecnd /PU/: Z.03b, P.01b

c) Dalsi plochy vefejnych prostranstvi mohou byt a budou soucasti i dalsich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
napft. ploch bydleni nebo ploch smisenych obytnych.

d) Funkce verejnych prostranstvi bude prednostné posilovana predevsim formou jejich regenerace (prostorové
vymezeni ploch pro jednotlivé funkce verejného prostranstvi, zkvalitnéni povrch(, Upravy zelené, dopliiovani
mobiliare apod.).

e) Nova verejnd prostranstvi s charakterem uliéniho prostoru budou realizovdna alespori v minimalnich
prostorovych (Sifkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy, pokud neni Uzemnim
pldnem stanoveno jinak. V ploSné rozsahlejSich plochdch zmén budou uli¢ni prostory, kterymi bude vedena
obousmérna pozemni komunikace, vymezeny minimalné v Sifi 9 m, kratké useky napf. slepych ulic minimalné
v $ifi 8 m (viz ¢l. 17 pism. c).

f) S ohledem na charakter izemi bude feSeno oploceni parcel navazujicich na vyznamna verejna prostranstvi.
Forma oploceni vyznamné ovliviiuje vnimani charakteru prostranstvi a vytvari obraz sidla. Oploceni bude
reseno tak, aby nevytvarelo nepfimérenou vizudlni barieru mezi verejnym a soukromym prostorem, aby oba
prostory alespon v ¢asti spolecné hranice spolu vizualné komunikovaly. Od této podminky je mozno se
odchylit, pokud se bude jednat o eliminaci negativnich dlsledk( a vlivQi provozu ¢i ¢innosti s ohledem na
ochranu verejného zdravi (napf. ochrana pred nadlimitnimi hodnotami hluku apod.).

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, duben 2024



UZEMNi PLAN DROBOVICE priloha: LA - TEXTOVA CAST

| d.5.  POZADAVKY CIVILNi OCHRANY |

(35)  Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovény tyto koncepéni pozadavky civilni

ochrany:

a) v Gizemi musi byt zaji$t&n pfistup pro poZarni techniku dle projektovych parametrd ptislugnych CSN a pfedpist
ke vSéem nové vymezovanym stavebnim pozemk(m a zaroven nesmi byt ztiZzen pfistup ke stavajicim objektdim
(napf. pozadavky na Siti prljezdu, poloméry otaceni, inosnost komunikaci, obratisté, vyhybny, dopravni
znaceni, nova verejna prostranstvi musi byt realizovana v dostatecné Sifi tak, aby byla moZnost vybudovat
nadzemni hydranty jako sekundarni zdroje pozarni vody),

b) pfi navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouZit zaroven jako sekundarni zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potrebnych tlakl, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné ndahradnich
&erpacich zafizeni a druhého nezévislého zdroje el. energie) navrieny dle pFisludnych CSN,

c) respektovany budou jako primarni zdroje pozarni vody stdvajici pfirozené zdroje vody (pozn.: specifikované
v pfislusném pravnim predpisu obce),
d) respektovany budou zajmy obrany statu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, zemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(36) Kompletni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, a to v¢. jejich strukturovani a stanoveni jejich charakteristik
je provedeno a popsano vyse v kap. c.2.; vSechny zde vymezené plochy spole¢né s jejich vyznacenim v hlavnim
vykrese vyjadruji mj. jak urbanistickou koncepci, tak i koncepci usporadani krajiny.

'e2.  SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(37) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respektovany tato zdsady koncepce systému
krajinné zelené:
a) PFed neZddoucimi zdsahy budou chranény stdvajici plochy lesa. Pfi vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude
zohlednéno pasmo 50 m od hranice lesa.

b) Pro moZnost zalesnéni je moZno vyuZit stanovenych podminek pro plochy s vyuZitim AP — pole a trvalé travni
porosty a MU.x —smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné
pfipustnych vyuZiti. Pro zalesnéni mohou byt vyuzivany predevsim plochy ve vazbé na stavajici plochy lesa, na
pudach nizsi tfidy ochrany pfi zohlednéni systému zemédélskych Gcéelovych komunikaci a s ohledem na
organizaci ploch tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

c) Respektovdno bude vymezeni ploch smidenych nezastavéného Gzemi s akcentaci funkce pfirodni (MU.p), které
vychazi predevsim z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability. Tyto jsou vymezeny s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, pfirodné hodnotna uzemi a lokality a pfipadné se jedna Casti biocenter a
biokoridori vymezenych mimo plochy lesa, vSechny tyto pfirodni hodnoty budou chranény.

d)  Své funkce v krajiné budou plnit plochy vy$si rozptylené zelené i mimo skladebné &asti USES, Gzemnim planem
vymezené vétsinou jako soucast ploch MU.pz — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné s akcentaci funkce
pfirodni a zemédélské. Respektovany budou mj. stanovené podminky jejich vyuZiti zabranujici jejich
celoploSsnému zornéni. Tyto plochy pfispivaji a nadale budou pfrispivat k zachovani a posileni retencnich
schopnosti krajiny a krajinného razu.

e) Plochy smiené nezastavéného Gzemi nebudou intenzivné zemédélsky vyuZivany jako plochy intenzivné
produkéni, preferovana bude jejich funkce prirodni, ekostabilizacni a pfipadné i rekreacni — ve formé, kterd
nenarusi pfirodni hodnoty uzemi.
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f) Vyznamna krajinnd liniova zelen v parametrech interakcénich prvkl bude prevainé navazovat na ucelové
komunikace a cesty v nezastavéném uUzemi a na vodotece sohledem na to, aby nedochdzelo ke ztizeni
obhospodarovani ¢i naruseni organizace ZPF v Uzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich stromu v krajiné
(zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemkl apod., vhodné dlouhovéké dreviny jako napf. lipa, javor, jasan),
pritom budou respektovény stavajici vyznamné stromy a skupiny strom, které spoluvytvareji charakter krajiny.

e.3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(38) Krajina bude primarné vyuzivana pro pfirozené pfirodni procesy, pro zemédélstvi a lesnictvi, dale i pro nepobytovou
rekreaci, a to vSe vrozsahu a formé&, ktera negativné nevlivni pfirodni hodnoty a krajinny rdz. Pfitom budou
respektovany tyto zdsady:

a) PFirozhodovéani o zménach a vyuZivani Gzemi bude respektovéan zplsob uZivani, struktura krajinny prvkd a
charakter krajiny:
1. krajinny typ ,krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, krajina polni (O)“
v prevazujici ¢asti reSeného uzemi;
2. krajinny typ ,krajina pfiméstska“ na severnim okraji feSeného uzemi;

b) Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany tyto zasady stanovené pro prislusny krajinny typ:
1. ,krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, krajina polni (O)“:
a. zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b. neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.
2. ,krajina priméstska“:
a.vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra
(center) osidlenti;

b.zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
prepravu.

c) Respektovano bude Uzemnim pldnem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi do ndasledujicich
krajinotvornych druhl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, resp. do jejich typl a podtypl a budou
respektovany stanovené podminky pro jejich vyuZiti (kap. f.) a charakteristika (kap c.2.):

1.  Plochy vodni a vodohospodaiské:

- vodni a vodnich tokd /WT/
2.  Plochy zemédélské:

- pole a trvalé travni porosty /AP/
3. Plochy lesni:

- lesni vSeobecné /LU/

4.  Plochy smiSené nezastavéného tuzemi:

- smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné (MU.pz) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné
nutné stanovit hlavni (pfevaZujici) zplGsob vyuZiti, ale je tfeba akcentovat priority, které maji
napliovat. Charakter mozného (vhodného, akcentovaného) vyuziti je vyznacen odpovidajicim
indexem, pripadné vice indexy. VyuZiti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly
jednotlivé funkce (zplsob uZivani) ve vzdjemném souladu.

d) V nezastavéném uUzemi budou s ohledem na prlchodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a ucelové
komunikace, pfipadné budou doplfiovany nové. Tyto linie v krajiné budou doplnovany liniovou zeleni (napf.
jednostrannou vysadbou dfevinné zelené /stromové pfipadné dle charakteru lokality i kefové patro).

e) Respektovany a chranény budou krajinné hodnoty Uzemi jako nezastavitelné plochy — predevsim legislativné
chranéné C¢asti krajiny a dalsi napt. brehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy vymezenych
skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky,
plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.), mensi plochy lesnich porostd, fragmenty
historické krajinné struktury.

f)  Vétsi zemédélské plochy budou dale rozélenovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech
interakénich prvkd a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizk( (na hire vyuZitelné plochy u rozcesti,
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u vodoteci, kete k patam stozar elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin
véetné kefového patra).

g) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté
pak objekty dominantniho vyrazu (napf. stoZar vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych
elektraren neni pripustna obecné. Nepfipustna je ve volné krajiné realizace staveb, které zlepsi podminky
vyuziti zemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, které maji charakter budov. V navaznosti na turistické
stezky a trasy, cyklotrasy a cyklostezky je i v krajiné pfipustné umistovat turisticky informacni systém (napf.
smérovky, rozcestniky, informacni tabule, pfipadné pristieSek s posezenim bez obvodovych stén).

h) V nezastavéném Uzemi nebude umistovano trvalé oploceni branici priichodnosti krajiny napf. z vlastnickych
dlvodld. Na zemédélskych plochiach je moZné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, pripadné
v odlvodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je moZné umisténi do¢asného oploceni
nové vysadby drevin (oplocenky). Oplocenky je moZno realizovat i na plochach vymezenych jako plochy
zemédélské nebo plochy smisené nezastavéného uzemi, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto
s ohledem na stanovené podminky podminéné pfipustného vyuziti téchto typU ploch.

i) VyuZity budou podminky vytvorené tUzemnim planem vymezenim ploch zmén v krajiné a dalsi zéaméry v
krajiné:
1. plocha zmény v krajiné:

o K.01 — plochy smiSené nezastavéného uUzemi s akcentaci funkce pfirodni MU.p - plocha pro
moznost zaloZeni chybéjici nebo nefunkéni skladebné ¢asti systému USES, podrobnéjsi podminky
pro jeji vyuZiti nejsou stanoveny,

2. zamér doplnéni vyznamné liniové zelené:

o  podél zastavitelné jihozapadniho a zapadniho okraje zastavitelné plochy Z.03 a podél vybranych
stavajicich pozemnich komunikaci — vyznaceno v hlavnim vykresu jako doplrikova charakteristika
ploch s RZV (vyufZiti ploch nad jinou plochou s RZV).

e.d. NAVRH SYSTEMU USES

(39)  PfivyuZivani tzemi budou respektovany tzemnim planem vymezené skladebné prvky USES a interakéni prvky, které
tento systém dopliuji.

(40)  Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi na plochach, které leZi ve vymezenych skladebnych ¢astech dzemniho systému
ekologické stability, budou respektovany tyto podminky pro vyuiiti ploch vymezenych pro systém USES:

PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuziti: Uzemni systém ekologické stability - plochy biocenter a biokoridori tvofici vzajemné propojeny

systém prirodé blizkych ekosystému

a) stavajici, pripadné jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu plochy,

b) vysadby porostl geograficky plvodnich drevin, pfirozené a pfirodé blizké drevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i travnich porost,

c) opatfeni k posileni ¢ zachovani funkénosti skladebnych ¢ésti USES,

Pripustné vyuZiti:

d) pokud bude prokazidno, Ze zamér nesniZuje ekostabilizacni funkce lokality, nesniZuje
funkénost skladebné ¢asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury,
o liniové stavby dopravni infrastruktury napf. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace,
o stavby zajistujici kfizeni liniovych systéma napt. mosty, lavky,

Podminéné
pripustné vyuZiti

NepfFipustné vyuZiti: | e) veskeré zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce zejména:

o umistovani staveb s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a staveb ve
stabilizovanych plochach zastavéného Uzemi, které vyznamné nesnizi funkcnost
skladebné ¢asti USES (napf. v plochach vefejnych prostranstvi), které jsou uvedeny
v podminéné pripustném vyuziti,

o terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatteni a opatieni
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ke snizeni ohroZzeni Uzemi erozi a povodni, vSe v souladu s principy ochrany ptirody a
krajiny,

o Uprava vodnich tok( a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatreni a opatreni ke sniZzeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni, vSe v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny,

o tézba nerostd,

o zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pldy
a redukce ploch lesa,

o rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin,

o zneskodriovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady.

(41) Nova zastavba, kterd bude realizovana do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické
stability, bude umisténa tak, aby nevyvoldvala tlak na omezeni pIné funkce biokoridord a biocenter a porostl je
tvoficich (jedna se predeviim o dostate¢nou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet
soucasné i budouci vzrostlé dFeviny z dGvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).2

(42)  Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizacni funkce.

(43) Vymezeny jsou skladebné ¢asti lokalniho izemniho systému ekologické stability:

a) Lokalni biocentra:

] LBC.2
] LBC.4
b) lokalni biokoridory:
. LBK.1
] LBK.44
] LBK.50
] LBK.52

(44)  Vploné vymezenych interakénich prvcich, které dopliiuji USES, a krajinotvornych pfirodné hodnotnych
fragmentech (napf. mimolesni kvalitni zeler, remizy, liniova a doprovodna zeler apod.) budou respektovany tyto
zasady:

o plochy interakénich prvkl budou chranény pred nezadoucimi zasahy, které by negativné ovlivnily pfirodni hodnoty
lokality, chranéna bude stavajici vzrostla zelen,

o plochy interakcnich prvkl nebudou vyuZivany pro intenzivni péstebni ¢innost — napf. celoplosné zornéni,

O nelze ménit stavajici kulturu za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich
ekologicko — stabilizaéni funkce.

e.5. PROTIEROZNIi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

(45)  Ucinky eroze (vodni i vétrné) neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpiisobu vyuZivani snizovat
rozclenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasd drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci nebo
vétrolam@ (napf. vymezenych pfi KPU v planu spoleénych zafizeni) apod. Tato opatieni jsou obecné piipustna
v plochach nezastavéného Uzemi.

(46)  Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné tzemi umoZzriuji obecné realizaci
protieroznich a renaturacnich opatfeni, kterd jsou dlleZita z hlediska ekologického a krajinarského. Soubor obecnych
protieroznich opatieni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitalizacni a renaturacni opatreni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi,

b)  zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové
zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami prirozeného charakteru ¢i mistnimi
tradi¢nimi odrlidami ovocnych stromt — remizky, meze, prulehy, ptikopy, mokrady, pfirozené nadrze,

2 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upresriujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany prirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem uzemniho pldnovadni, orgdny ochrany vod aj.)”
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c) stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Gzemi podél vodnich tokl a jejich Udolnich niv v souladu s jejich
ekologickymi, protipovodrniovymi a rekreacnimi funkcemi,

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z diivodu infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici ekologickou
kostrou uzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného uzemi,

e) priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci,

f)  zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru plodin
i organizace obdélavani pozemkd,

g) ochrana vodnich zdrojli a respektovani pfistupu k vodotec¢im, ochrana meliorac¢nich zafizeni,
h)  respektovani ochranného pasma vodnich tokd (u drobnych tokl nejvyse do 6m od biehové ¢ary toku),

i)  vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Guzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméri
v lokalité.

’ e.6. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

(47)  Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany tyto zasady a podminky:

a) Pro zlep3eni prostupnosti Gzemi budou vyuZivany pfedeviim Gzemnim pldnem vyznacené vyznamné cesty a
ucelové komunikace (vefejné pfistupné) zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni cyklistickych
tras. Vymezeny jsou prevazné jako plochy dopravniinfrastruktury silniéni mistni (DS2). Cestni sit v krajiné maze
byt dale doplfiovana predevsim v souladu s charakterem a strukturou krajiny tak, aby zajistila Zadouci propojeni
cilGi a zptistupnéni pozemkd.

b) Respektovany budou Gzemnim planem vytvoFené podminky pro zapojeni feSeného Gzemi do systému cyklotras
v Sirsim Uzemi.
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni

podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zdakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

f.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi (FUNKENi REGULACE) A
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(48)  Uzemni podminky i jejich rozvoj musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpGsobem vyuZiti. Uzemnimi podminkami se rozumi:

—  charakter uzemi,

— Cinnosti v zemi (v jedné plose s RZV se predpokladaji vzajemné se dopliujici, podmirujici nebo

nekolidujici ¢innosti),

—  €lenéni ploch na pozemky,

— ochrana verejnych zajm( a hodnot Uzemi.
Na charakter zastavéného Uzemi i budouciho zastavéného Uzemi ma zasadni vliv struktura zastavby, jeji charakter a
charakter staveb na jednotlivych stavebnich pozemcich. Uzemni podminky jsou zésadné ovlivnény i G¢elem staveb
a integrovanych zafizeni a jejich umistovanim, a to i v€etné jejich GUprav a zmén v jejich uzivani.

(49) Stavby a integrovana zafizeni, zplsob vyuZiti ploch, resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné z kategorii stanovenych
podminek pro vyuZiti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné
pfipustné) jsou povaZzovany za pripustné pfi splnéni podminek, zZe:

a) nekoliduji a nejsou ve stfetu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. jsou
slucitelné se stanovenymi podminkami pro vyuZziti pfisluSného typu plochy, ve které je zamér lokalizovan,

b) spliuji hygienické podminky pro umisténi zaméru v lokalité,

c) jsou vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych, urbanistickych hodnot i
dalsich hodnot Uzemi,

d) pri dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani),

e) jsouv souladu s poZadavky na verejnou infrastrukturu,

f)  nejsou v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce,

g) jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

Splnéni téchto obecnych podminek bude respektovano i v pfipadé rozhodovani o zménach v Uzemi, které odpovidaji

hlavnimu, pfipustnému i podminéné pfipustnému vyuZiti.

(50) Vymezeni dalsSich pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

a) hlavni vyuZiti — urcuje prevazujici zpUsob a ucel vyuZiti plochy;

b) pfipustné vyuZiti — otevieny vycet zplsobU vyuZiti, druhi staveb, integrovanych zafizeni a uzivani, které v zemi
nebo plose prevladaji a definuji zakladni charakteristiky vyuZiti plochy; dale otevreny vycet zplsobl vyuZiti,
druhd staveb a uZivani, které nejsou plosné rozhodujici, ale doplriuji hlavni vyuZiti tak, aby jako celistvy komplex
zajistily podminky pro optimalni funkénost ve vymezené plose, zaroven nesmi zhorSovat podminky hlavniho
vyuziti;

c) podminéné pripustné vyuZiti — vycet staveb, integrovanych zafizeni, zplsobl vyuZiti a uzivani a pripadné
¢innosti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pripustné za predpokladu spInéni stanovené podminky;

d) nepfipustné vyuZiti - vycet staveb, integrovanych zafizeni, zplsobU vyuZiti a uZivani a pfipadné Cinnosti, které
jsou v prislusném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zavady na Zivotnim
prostiedi a neslucuji se s funkci hlavni;

e) pozemek stavby - je chapan jako stavebni pozemek nebo zastavény stavebni pozemek, jehozZ ucel vyuZiti je
obecné urcen zpUsobem uZivani stavby hlavni (napf. budovou ¢i domem, stavbou dopravni nebo technické
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infrastruktury, stavbou verejného prostranstvi apod.); napt. ,stavebni pozemek pro rodinny dim“ nebo
»(zastavény stavebni) pozemek rodinného domu“ a obdobné - zahrnuje i vedlejsi stavby jako napf. zpevnéné
plochy, garadz, altan, pfistfesek, pripojky, oploceni apod.; vedle pozemkd staveb (stavebnich pozemkl a
zastavénych stavebnich pozemkd) se v feSeném Gzemi nachazeji napf. pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl, pozemky zahrad aj.;

f)  Koeficient zelené (tj. koeficient nezastavéné casti pozemku stavby), dale i ,,KZe“ — udava podil nezastavéné
plochy pozemku stavby k celkové vymére plochy pozemku stavby:

1. stanovend hodnota KZe predstavuje minimalni poZzadavek na vyméru nezastavéné ¢asti pozemku
stavby (napf. stanoveny koeficient 0,4 predstavuje podminku, Zze minimalné 40 % plochy
pozemku pfislusné stavby bude tvofrit zejména zelen);

2. uplatiiovani KZe se obvykle predpoklddd u pozemkd staveb, které maji charakter pozemnich
staveb, domU a budov, tedy KZe nebude uplatriovan u pozemk( staveb, které nemaji uvedeny
charakter, tj. napf. u pozemka staveb dopravni a technické infrastruktury, u pozemkd pozemnich
komunikaci, u pozemk( staveb verejnych prostranstvi apod. a pfi umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi.

g) Nezastavénd plocha pozemku stavby: ¢ast stavebniho pozemku nebo Cast zastavéného stavebniho pozemku
schopna prirozeného zasakovani srazkové vody, obvykle v podobé biologicky aktivnich ploch; ¢ast pozemku
stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné nadzemni stavby, a kterd neni zpevnéna zplsobem
neumoznujici pfirozené vsakovani destovych vod, obvykle umoziuje rist zelené v jejich rlznych formach, tj.
obvykle je vyuzivana jako zelen (napf. travniky, okrasné zahrady) nebo pro péstebni ¢innost.

h) Nové déleni nebo scelovani pozemkl: vymezeni pozemkdl, které neni vyjadfeno v mapovém podkladu
uzemniho planu, resp. déleni nebo scelovani, o kterém se rozhoduje v dobé ucinnosti UP.

(51) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi jeho vyuZivani bude uplatfiovana a dodrZovana stanovena hodnota
koeficientu zelené KZe - 0,4, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak. Jinak mize byt Uzemnim planem
stanoveno obecné v tomto pfipadé:

a) pokud je zdmér lokalizovan v typu plochy s RZV s individudlné stanovenou hodnotou KZe (muZe byt
stanoveno, Ze zddna hodnota KZe neni uréena).
Pokud bude vymezovan pozemek stavby, pro ktery se uplatiiuje KZe, a ktery méa vyméru vétsi nez 1200 m?, bude pro
stanoveni nezastavéné plochy pozemku stavby postupovano dle ¢l. 52 pism. e) .

(52)  Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro rodinné domy, pro vymezovani stavebnich
pozemkUl pro dalsi stavby a stanoveni intenzity jejich vyuZiti:
a) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro RD je stanovena ve vazbé na pocet byt v RD, jako stavbé
hlavni, ¢imz je s vyuZitim koeficientu zelené KZe stanovena i intenzita jeho vyuziti:
— min. 600 m? v pfipadé jednoho bytu v RD,
— min. 900 m? v pfipadé dvou bytd v RD,
— min. 1200 m? v p¥ipadé tfech bytd v RD.
b) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném uzemi, ktery vznikd novym
délenim nebo scelovdnim pozemkd, pfi platnosti viech podminek stanovenych v pism. a) je 600 m? s tim,
Ze tento pozadavek min. vyméry bude splnovat jak nové oddéleny pozemek, tak zbyla ¢ast pozemku, ze
kterého byl novy pozemek oddélen, pokud tato zbylad ¢ast bude mit takové vlastnosti, aby mohla byt
v budoucnosti vyuZita jako novy stavebni pozemek pro RD. Toto omezeni neplati pro zastavéné Gzemi
(stabilizované plochy), kde je moZno umistovat zastavbu (napf. v prolukdch) na stavajici pozemky mensi
nez stanovena limitni vyméra, pokud nedochazi k novému déleni nebo scelovani pozemkd.
c) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim neni stanovena.
d) Rozmezi vyméry stavebnich pozemkd pro jiné stavby neZ pro rodinné domy neni stanoveno.
e) Minimdlni vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby, pro ktery se uplatiiuje KZ a ktery ma celkovou
plochu vétsi nez 1200 m?, se vypocitava takto: n = (1200 m? x KZe) + (Z — 1200 m?), kde:
- ,n"je minimalni celkovd vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby vét$iho nez 1200 m?v [m?],
— ,Kze“ je koeficient zelené stanoveny v souladu s €l. 51, vé. moZnosti stanoveni v jiné ¢asti UP,
— 2" je celkovad vyméra pozemku stavby v [m?] (“Z” je v tomto pfipadé vétsi nebo rovno hodnoté
1200 m?),
— tedy plati, Ze v pfipadé pozemku stavby, ktery je vétsi nez 1200 m? a pro ktery je uplatfiovan KZe,
je minimalni vyméra jeho nezastavéné plochy souctem:
1. vyméry vypocitané ze stanoveného koeficientu zelené KZe z hodnoty 1200 m? a
2. vymeéry pozemku stavby, o kterou je tato mezni hodnota prekrocena.
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(53) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani tzemi budou respektovany nasledujici podminky pro vyuziti
jednotlivych typl a podtypl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni tzemnim planem stanoveno jinak. Jiné
stanoveni podminek pfipada v Uvahu zejména v pfipadech prekryti plochy dalSim jevem, pro ktery jsou stanoveny
daléi podminky, tj. napf. vymezeni prvku USES, vymezeni koridoru & Gzemni rezervy, vymezenim dopliikové
charakteristiky ploch s RZV (tzn. prekryvna znaceni), soucasné je nutné vidy splnit i podminky vyplyvajici ze
stanovenych koncepci a podminky konkrétni plochy zmény, které jsou nadrazeny obecné regulaci pro plochy s RZV:

Plochy bydleni

a)
BYDLEN] VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: bydleni

a) pozemky staveb rodinnych domi véetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim -
napf. garaze, pfistiesky pro odstavovani vozidel, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly,
terasy, skleniky, kllny apod. a s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim
v rozsahu samozasobitelské produkce;

b) pozemky staveb rodinnych dom( s mozZnosti integrovaného obcanského vybaveni a sluzeb v
objektu nebo ve vedlejsich stavbach;

c) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, sady;

d) pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory vcetné mistnich a verejné pristupnych
Ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vcetné
méstského mobilidre, détského hristé a drobné architektury;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodriovych
opatteni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

g) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, ktera Ize dobfe dopravné
obslouzit);

h) v blizkosti zdroji hluku — protihlukové opatfeni;

i) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni, nerusicich sluzeb a podnikani, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a kontaktnim dzemi a jsou
slucitelné s bydlenim, napfr.:

1. pro maloobchod;

pro administrativu;

pro vychovu a vzdélavani a péci o rodinu;

pro verejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterd nesnizi pohodu bydleni

v navazujicich plochach bydleni;

5. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho
lékare);

6. pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max. rodinného domu);

7. prosluzby

a) pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano, Ze dlsledky provozované
¢innosti negativnim zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni
(napf. negativnimi vlivy na Zivotni prosttedi — hluk, prach, vibrace apod.)

1. pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
2. pozemky staveb a zafizeni pro socidlni sluzby na pozemcich p.¢. 75/1 a p.¢. 542, k.u.
Drobovice

a) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a neni slucitelné s bydlenim a takova
zastavba, kterd svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuje obraz lokality a
kontaktniho GUzemi;

b) vse, co je zdrojem negativnich Ucink( na Zivotni prostfedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfrislusnych predpisech

Pripustné vyuZiti:

HwnN

Podminéné
pFipustné vyuZziti

Nep¥ipustné vyulZiti:
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a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stévajici zastavby budou vychazet z charakteru

Zdsad . o Y s . .
rosto}:ového lokality; pfi dostavbé proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby budou
P N respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter urcujici;
uspordaddni, zdkl. S . . , ; Ly
, b) vySkova hladina zastavby max. 2 NP bez podkrovi, nebo max. 1 NP s podkrovim, vyska
podminky ochrany

hiebene (stavby hlavni) max. 9 m, resp. atiky 8 m; na okrajich sidla, kde zastavba tvori
prechod mezi urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou, max. 1 NP s podkrovim;

c) maximalni vyskova hladina ostatnich vedlejsich staveb na pozemku rodinného domu 7 m;

d) Kzevizdl. 51;

e) charakter zastavby bude spolecny pro ucelenou lokalitu urbanizovaného Uzemi nebo jeho
Cast (Cast ulice, strana ulice), ktera je vizualné vnimana jako prostorovy celek

krajinného razu:

b)
Hlavni vyuziti: bydleni

a) pozemky staveb rodinnych domui vcetné staveb bezprostifedné souvisejicich s bydlenim napfr.
gardze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky;

b) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou;

c) pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory vcetné mistnich a vefejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty;

d) pozemky verejné zelené véetné méstského mobiliare;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;

f)  plochy protipovodriovych a protieroznich staveb a opatreni, revitalizacnich a renaturaliza¢nich
Uprav a opatreni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

g) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;

h) pozemky staveb a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, ktera Ize dobre dopravné
obsloufzit)

i) v blizkosti zdrojd hluku — protihlukova opatteni

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb a zafizeni oblanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m?, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slugitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim sidla, napft.:
1. prosluzby a maloobchod;
2. pro verejné stravovani a ubytovani (napf. penzion);
3. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho

|ékare);

4. pro predskolni vychovu a péci o rodinu

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a neni sluditelné s bydlenim a takova

Nepf.l;zustne zastavba, kterd svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuje obraz lokality a
vyuziti: kontaktniho uzemi;
b) vSe, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Zésad a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stdvajici zastavby budou vychazet z charakteru
rosto};'ového lokality; pfi dostavbé proluk v lokalitich s pravidelnou strukturou zdastavby budou
P ot re s L respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter urcujici;
usporadani, zakl. o . . . . . . . s
, b) wvyskova hladina zastavby (rodinnych dom() neptesahne Uroven navazujici stavajici zastavby
podminky ochrany

rodinnych domd tj. pfevazné max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max. vyska
hifebene 9 m, resp. atiky 8 m, pokud neni stanoveno jinak;

c) zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti bude max.
ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych dom( v
kontaktnim Gzemi - vyskova hladina max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
vySka hiebene (stavby) 9 m, resp. atiky 8 m, pokud neni stanoveno jinak;

d) wvyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych dom0 (vedlejsich staveb
s doplriikovou funkci) do 5 m, svym objemem a vzhledem nebudou konkurovat stavbé hlavni;

e) KZevizdl. 51;

krajinného rdazu:
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f)

charakter zdstavby bude spoleény pro ucelenou lokalitu urbanizovaného tzemi nebo jeho ¢ast
(Cast ulice, strana ulice), kterd je vizualné vnimana jako prostorovy celek

Plochy rekreace

c)

REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

Hlavni vyuziti:

Rekreace a rekreaéni sport mistniho vyznamu

krajinného razu:

Pfipustné vyusiti: | 3) pozemky s pfevahou zelené, zejména pfirodniho charakteru, vyuZzivané pro extenzivni
relaxacni, rekreacni a sportovni aktivity;
b) dFevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru;
c) upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru;
d) trvalé travni porosty, pobytové louky;
e) brehové porosty
f)  détské hristé, sportovni hristé s pfirodnim povrchem, herni a odpocinkovy mobilia¥, venkovni
fitness hFisté;
g) pozemky souvisejicich Gcelovych komunikaci, souvisejicich ploch pro dopravu v klidu,
komunikaci pro pési a cyklisty;
Podminéné a) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a nesnizuji
piipustné vyuziti kvalitu prostiedi a krajinného razu, napfr.:
1. pro zazemirekreacniho vyuZiti lokality a zajmovou Cinnost (napf. klubovna);
2. pro souvisejici technickou infrastrukturu v€. revitalizacnich opatreni, opatfeni pro
nakladani se srazkovymi vodami;
. , a) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
Nepripustné ) v y ! pripustny P prip v
., vyuzitim;
vyuziti: b) pobytova rekreace
c) vse, co je zdrojem negativnich Gc¢ink( na Zivotni prostredi prekracujici nad pripustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;
d) veskeré stavby, které svym meéritkem, vysSkou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz
, a) KZe neni stanoven — bude posuzovano individualng;
Zdsady N . .
. b) vyskova hladina zastavby max. 7 m;
prostorového . oy P .
vl g s c) zastavba nebude vytvaret hmotové a vyskové dominanty;
usporadadni, zakl. « . ,
, d) zastavéna plocha staveb zdzemi:
podminky ochrany

- zastavitelna plocha .07 — celkové max. 80 m?,
- zastavitelna plocha .08 — celkové max. 200 m?
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Plochy obcanského vybaveni

d)
OBCANSKE VYBAVEN VEREINE
Hlavni vyuZiti: pfevainé nekomeréni ob&anské vybaveni

. , iy a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
Pripustné vyuziti: b) kv staveb e d tnictyi i4Ini slusby:
pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby;

c) pozemky staveb a zafizeni pro verejnou spravu, administrativu, kulturu a spolecenské
aktivity ;

d) pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva (napfr.
pozarni zbrojnice apod.);

e) cirkevni stavby — napf. kostel, fara, kaple;

f) pozemky verejné a vyhrazené zelen jako soucasti arealu, mobiliar;

g) pozemky sportovniho a détského hristé jako soucasti arealu;

h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.: mistni a verejné pristupné ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu;

i) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. staveb a zafizeni pro
nakladani se srdzkovymi vodami;

j)  pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a
nesnizuji kvalitu prostredi, napft.:

1. pro kratkodobé shromazdovani komunalniho a separovaného odpadu
Podminéné a) byty, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika objektu nebo aredlu, nebo sluzebni byt,
pfipadné bydleni pro socialni Gcely (napf. bydleni pro seniory);

pripustné vyuZiti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Nepf_"zusme pfipustnym vyuZitim a takové, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem
vyuziti: narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz;
b) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkl na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
Zésad a) vyskova hladina zastavby max. 2 NP s podkrovim s vyskou hlavniho hfebene (stavby) max.
y , 12 m, resp. atiky max. 9 m;
prostorového ,
Yy e b) KZe neni stanoven
usporadadni, zakl.
podminky ochrany

krajinného razu:

e)
OBCANSKE VYBAVENI — SPORT o |
Hlavni vyuziti: télovychova a sport

a) pozemky otevienych nekrytych sportovist napf. hfisté, kurty;
b) pozemky staveb a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci (napf. sauna, masaze apod.);
c) pozemky souvisejiciho zazemi a vybaveni sportovniho zafizeni ¢i aredlu pro jeho uZivatele
napf.:
1. zazemi, zejm. socidlni a hygienické zazemi (pro sportovce, divaky i uzivatele aredlu);
2. zafizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, obcerstveni apod.);
3. zafizeni pro spravu a vedeni aredlu resp. klubu (napf. kancelaf, klubova mistnost apod.);
d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;
e) pozemky souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodniovych a revitalizacnich opatreni,
opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami;
f) pozemky verejné a vyhrazené zelené, détské hristé, odpocinkovy a herni mobiliaf;
g) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim a
nesnizuji kvalitu prostredi, napft.:
1. pro kratkodobé shromaZdovani komunalniho a separovaného odpadu

Pripustné vyuZiti:
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Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti

v, ., a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Nepripustné “ . ) S, . , Yy Y ”

i b) vse, co je zdrojem negativnich ucinkl na Zivotni prostfedi prekracujici nad pripustnou mez
vyuziti: limity uvedené v prislusnych predpisech;

c) veskeré stavby, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz

Zasady a) vyskova hladina zastavby 1 NP s podkrovim s vyskou hlavniho hiebene (stavby) max. 9 m, resp.
prostorového atiky 8 m;
usporadani, zakl. b) KZe neni stanoven;
podminky ochrany
krajinného razu:

f)
OBEANSKE VYBAVENI - HRBITOVY | o |
Hlavni vyuZiti: obcanské vybaveni — vefejna pohfebisté

pozemky pro hibitov, stavby a zafizeni pro ukladani ostatk(, souvisejici plochy provozniho zazemi
napr.:

a) hroby a hrobky;

b) urnové haje, kolumbaria;

c) rozptylové a vsypové louky;

d) pomniky a pamétni desky;

e) pietni a cirkevni stavby — kaple apod.;

f)  drobné sakralni stavby, plastiky;

g) stavby a zafizeni provozniho zézemi arealu hrbitova;

h) zelen, parkovy mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové kose;

i)  plochy pro kratkodobé shromazdovani hrbitovniho odpadu;

j)  souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

Pripustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

vyuZiti: b) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz

Zasady a) vysSkova hladina zastavby max. 1 NP, max. vyska hlavniho hiebene 5,5 m, resp. atiky 4,5 m

prostorového b) KZe neni stanoven

usporadadni, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:
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Plochy verejnych prostranstvi

8)

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti:

vefejnd prostranstvi pfistupnd kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi

Pripustné vyulZiti:

pozemky ulic, rozsifenych uli¢nich prostord, navsi a jinych prostord pfistupnych bez omezeni, jejichz
soucasti mj. jsou napfr.:

a) pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v urbanizovaném Gzemi napf.:
1. silnice (krajska silni¢ni sit) jako souéast uli¢niho prostoru v urbanizovaném tzemi;
2. mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze uzemi;
3. plochy pro dopravu v klidu vc. souvisejiciho zafizeni napf. dobijeci stanice;

b) komunikace s prioritou pésiho provozu;

c) pésia cyklistické stezky, chodniky;

vefejnd zelen, na navsich a rozsifenych uli¢nich prostorech — pfedzahradky;

zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napft. zastavky autobusu (zélivy, pfistfesky);

f)  drobna architektura — napft. vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny;

drobné sakrdlni stavby napft. kaplicka, krizek;

mobiliaf, prvky informacniho systému;

i) stavby a zafizeni technické infrastruktury, verejné osvétleni;

j) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzd'ovani domovniho a separovaného odpadu (napft.
mista a pristfesky pro nddoby na separovany odpad);

k) opatteni pro nakladani se srazkovymi vodami;

Podminéné
pFipustné vyuZiti

neni stanoveno

krajinného rdzu:

Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

vyuZiti: b) vse, co je zdrojem negativnich Gcinkl na Zivotni prostiedi prekracujici nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych predpisech;

Zasady nejsou stanoveny (KZe neni stanoven)

prostorového

usporadadni, zakl.

podminky ochrany

Plochy zelené

h)

ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuZiti:

verejna zelen pristupna kazdému bez omezeni, dominantni vefejnd prostranstvi slouZici denni rekreaci
obyvatel

Pripustné vyuZiti:

a) verejna zelen —cilené zaloZené plochy zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné;

b) udrZované travnaté plochy, pobytové louky, trvalé travni porosty;

c¢) plochy a komunikace s prioritou pésiho provozu;

d) pésia cyklistické stezky, chodniky;

e) stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym vyuZitim napf.:
1. drobné upravené plochy slouZici odpocinku;

zafizeni pro volnocasové aktivity napr. détska hfisté, venkovni fitness hfisté, apod.;

mobiliaf, drobnd architektura (napft. pristfesek, altan) a vodni prvky;

drobné sakralni stavby;

vytvarna dila, pomniky, pamatniky;

vk wnn
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6. pozemni komunikace — verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze pfrilehlych
ploch;

7.  parkovani vozidel na mistech urcenych pravidly silni¢niho provozu, parkovisté slouzici pro
navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist);

8. stavby a zafizeni technické infrastruktury;

9. opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;

10. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho a separovaného odpadu;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Nepflleusme b) v3e, coje zdrojem negativnich Gcink{ na Zivotni prostfedi pfekracujici nad pfipustnou mez limity
vyuziti uvedené v pfislusnych predpisech;

Zdsady nejsou stanoveny (KZe neni stanoven)

prostorového

usporadani, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:

i)

ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti:

sidelni zelen soukroma a vyhrazena, zejména okrasné a uzitkové zahrady rodinnych dom(

Pripustné vyuiZiti:

a) plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych prirodnich kultur;

b) vodni prvky napf. jezirka;

c) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;

d) péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadu;

e) ucelové komunikace

f) v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

1. stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell souvisejici obytné zastavby —

napf. pristresky a altany, pergoly, bazény apod., v parametrech staveb nevyZadujicich
stavebni povoleni ani ohlaseni;

neni stanoveno

Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) v3e, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

vyuZiti: b) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostfedi prekracujici nad pripustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech;

Zdsady a) vyskova hladina zastavby max. 5 m,

prostorového b) KZevizdl. 51;

usporadani, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, duben 2024



UZEMNi PLAN DROBOVICE priloha: LA - TEXTOVA CAST

j)

ZELEN SIDELNT OSTAT I

Hlavni vyuZiti: zelen v prirodé blizkém stavu jako soucast systému sidelni zelené, slouZi napf. pro prichod
skladebnych &asti USES urbanizovanym Gzemim

. , . a) drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kef(

Pripustné vyuziti: b) upravené a udrzované plochy ptirodniho charakteru

c) trvalé travni porosty, pobytové louky

d) verejna zelen v prirodé blizké podobé, odpocinkovy mobiliar

e) brehové porosty

f)  vodni toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizaéni opatfeni

g) nezbytné liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢. protieroznich a
protipovodnovych opatieni, opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami

h) stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim, resp. s pfipustnym vyuzitim

napfr.:

1. pozemni komunikace — verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze pftilehlych
ploch;

2. péSi komunikace, cyklistické stezky

neni stanoveno

Podminéné
pripustné vyuZiti
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
vyuZiti: b) vse, co negativné ovliviiuje krajinny raz;
c) vse, co je zdrojem negativnich uc¢ink( na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;
Zasady nejsou stanoveny (KZe neni stanoven)
prostorového
usporadani, zakl.
podminky ochrany

krajinného razu:
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Plochy smiSené obytné

k)
PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani

a) pozemky staveb rodinnych doml vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim
napf. garaze, parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly, terasy, skleniky,
kdlny apod.;

b) pozemky staveb rodinnych dom( s mozZnosti integrovaného obcéanského vybaveni nebo
sluZeb v hlavnim objektu nebo ve vedlejsich stavbach;

c) pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni a jsou slucitelna s bydlenim, napfr.:

1. pro maloobchod;

2. pro administrativu;

3. pro vefejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterd nesnizi pohodu bydleni
v navazujicich plochach bydleni;

4. pro zdravotnictvi a veterindrni péci (napf. ordinace praktického nebo veterindrniho
|ékare);

5. pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max. rodinného domu);

6. pro sluzby;

d) pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory vcetné mistnich a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné
méstského mobilidfe a drobné architektury;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatreni pro nakladani se
srazkovymi vodami;

f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu ;

g) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad);

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude pti rozhodovani
0 zménach v Uzemi prokazano, Ze dusledky provozované cinnosti negativnim zplsobem
neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi — hluk, prach, vibrace apod.)

Podminéné
pripustné vyuZiti

b) pokud pozemek disponuje dostatecnou ploSnou rozlohou a je prokazano, Ze negativni
disledky cinnosti neovliviiuji sousedni plochy bydleni a nesniZuji pohodu bydleni
v kontaktnim Uzemi:
1. stavby a zatizeni pro chov domacich a hospodarskych zvirat
a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Nepfipustné . . . Y , C .
p.,,:z' b) v3e, co sniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slu¢itelné s bydlenim
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi
d) vse, co je zdrojem negativnich U¢inkl na Zivotni prostfedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;
Zésad a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stavajici zastavby budou vychazet z charakteru
rosto};'ového lokality; pfi dostavbé proluk v lokalitdich s pravidelnou strukturou zastavby budou
P Vil s s respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter urcéujici;
usporadani, zakl. . o virr , . , . wins
, b) zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti bude
podminky ochrany

max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domu v
kontaktnim uzemi - vyskova hladina max. 1 NP s podkrovim nebo 2 NP bez podkrovi, max.
vyska stavby 9 m;

c) vysSkova hladina zastavby (rodinnych dom) nepresahne Uroven navazujici stavajici zastavby
rodinnych domd, tj. prevazné max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
vySka hfebene 9 m, resp. atiky 8 m;

d) wvyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich zejména rodinnych doml

krajinného rdazu:

41
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(vedlejsich staveb s dopliikovou funkci) do 5 m, svym objemem a vzhledem nebudou
konkurovat stavbé hlavni;
e) KzZevizcl. 51;

Plochy dopravni infrastruktury

1)

DOPRAVA SILNICNI — SILNICNI SIT “
Hlavni vyuziti: | silni¢ni doprava
v , a) pozemky pozemnich komunikaci, silni¢ni pozemky silnic I., Il. a lll. tfidy, vyznamnych mistnich
Pripustné . L . a o -
., komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;
vyuziti: b) pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znacdeni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich;

c) pozemky staveb a zafizeni fesicich kfizeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky, Zeleznici apod.;

d) v blizkosti zastavénych Uzemi — pozemky opatreni k eliminaci negativniho vlivu dopravy — zejm.
protihlukova opatreni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav;

Podminéné pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo prljezdny profil komunikaci resp. takové,
- . které nebrani provozu, napft.:
pripustne wi g . M . . Yoy v . L)
..., a) slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristresky, zastavky, zalivy);
vyuziti b) slouZici vybavenosti silniéni sité, napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot;

c) pro pésia cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a chodnicich;

d) pro technickou infrastrukturu véetné vodohospodarskych opatfeni (destové vody);

e) manipulacni plochy slouzZici provozu a udrzbé komunikace;

f)  plochy doprovodné a izola¢ni zelenég;

g) plochy pro parkovani a odstavovani vozidel;

Nepfipustné a) v3e, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
vyuliti:
m)
DOPRAVA SILNIENT — MiSTNi A UEELOVE KOMUNIKACE | pbs2 |
Hlavni vyuZiti: | doprava, zejména mistniho vyznamu
v, , a) pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silniéni sit);
P"”f’,s,t"e b) pozemky mistnich, vefejné pfistupnych Géelovych a ostatnich Géelovych komunikaci, komunikaci
vyuziti: slouzicich zemédélské ¢i lesnické prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti ;

c) pozemky komunikaci pro pési a cyklisty, stezky, chodniky;

d) cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny, dalezité pro prostupnost
krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cil(;

e) pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — ndaspy, zarezy, stavby a zatizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znacdeni) a technickda opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich;

f)  pozemky staveb a zafizeni fesicich kFizeni liniovych systémU — dopravni stavby napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky, skladebnymi ¢astmi USES, Zeleznici apod.;

Podminéné poze’mky s'fa\feb, zarizeni avzpl‘]sob vyuZziti v plochach mimo prljezdny profil komunikaci resp. takové,
o B které nebrani provozu napf.:

prlpgs'tne a) pro parkovani a odstavovani vozidel;

vyuziti b) pro technickou infrastrukturu;
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Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
vyuZiti:
n)
DOPRAVA SLNIENT - DOPRAVNI PLOCHY  oss
Hlavni vyuiiti: | pozemky staveb a zafizeni slouZicich silni¢ni dopravé
v, , a) pozemky staveb a zafizeni pro silniéni dopravu mimo prljezdny profil pozemnich komunikaci;
Pripustné v v S Y Y Y ,
.., b) pozemky staveb a zafizeni slouZicich pro vybavenost silni¢ni sité napf. odpocivadla v¢. vybaveni
vyuziti: (napf. hygienicka zafizeni), zastdvky hromadné dopravy, Cerpaci stanice pohonnych hmot;
c¢) pozemky staveb a zafizeni pro dopravu v klidu;
d) pozemky staveb a zafizeni pro odstaveni vozidel, gardze;
e) pozemky komunikaci pro pési a cyklisty, stezky, chodniky;
f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatreni pro nakladani se
srazkovymi vodami;
g) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho a separovaného
odpadu;
h) plochy verejné a izolacni zelené;
Podminéné neni stanoveno
pfipustné
vyuZiti
NepFipustné a) Ve, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
vyuZiti:
0)
DOPRAVA DRAZNI o
Hlavni vyuziti: doprava po Zeleznici

a) Zelezni¢ni traté, vlecky a kolejisté;

b) plochy, které jsou soucasti Zeleznicni traté a vleCky — zarezy, naspy, mosty, prejezdy a propustky,
dopravni znaceni a technickd opatfeni souvisejici s provozem na Zeleznici;

c) stavby a plochy slouZici provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici;

d) ucelové komunikace a manipulaéni plochy;

e) pozemky staveb a zafizeni pro kfizeni s jinymi liniovymi systémy napf. silni¢ni doprava, vodni
toky apod.;

f)  pozemky staveb a zafizeni zejména souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemky staveb a zafizeni k eliminaci negativnich vliv(i provozu po Zeleznici;

h) plochy doprovodné a izolaéni zelené;

Pripustné vyuZiti:

vy neni stanoveno
Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) vde, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
vyuziti:
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Plochy technické infrastruktury

p)

VODNi HOSPODARSTVI | TW

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro systém zasobovani pitnou vodou (vodovody), odvadéni a Cisténi
odpadnich vod (kanalizace) a odvadeéni srazkovych vod

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb, vedeni a snimi provozné souvisejicich zafizeni technické infrastruktury

slouZicich napf.:

1. pro zasobovani pitnou vodou vcetné staveb a zafizeni pro Cerpani vody (napt. vrty,

vodojemy, Upravny vody);

2. pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produkt( ¢isténi;

3. pro odvadeéni a hospodareni se srazkovymi vodami;
b) souvisejici dopravni infrastruktura - icelové komunikace, manipulacni plochy;
c) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych, opatreni

pro nakladani se srazkovymi vodami;
d) izolacni zelen;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

krajinného razu:

Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

vyuliti:

Zasady a) vyskova hladina zastavby max. 1 NP, u technickych staveb a technickych zafizeni bude
prostorového posuzovano individudlné

usporadani, zakl. b) KZe neni stanoven

podminky ochrany

q)

ENERGETIKA

| TE

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro systém zasobovani energiemi — elektricka energie, zemni plyn

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb, vedeni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické infrastruktury
slouzicich napt.:
1. pro zasobovani elektrickou energii (napf. trafostanice);
2. pro zasobovani plynem (napf. regulacni stanice);
b) souvisejici dopravni infrastruktura - i¢elové komunikace, manipulac¢ni plochy;
c) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych, opatreni
pro nakladani se srdzkovymi vodami;
d) izolacni zelen;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

krajinného rdzu:

Nepripustné a) vSe, co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZzitim;

vyulZiti:

Zasady a) vySkova hladina zastavby max. 1 NP, u technickych staveb a technickych zafizeni bude
prostorového posuzovano individudlné

usporadani, zakl. b) KZe neni stanoven

podminky ochrany
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r

NAKLADANI S ODPADY | TO

Hlavni vyuZiti: Pozemky staveb a zafizeni pro systém nakladani s odpady

a) pozemky staveb a zafizeni slouzici shromazdovani odpadu, plochy pro umisténi
shromazdovacich prostfedkd (napf. pro kovovy, velkoobjemovy, plasty...);

b) pozemky staveb a zafizeni pro shromazdovani biologicky rozloZitelného odpadu;

c) pozemky staveb a zafizeni pro spravu aredlu;

d) pozemky staveb a zafizeni pro garazZe a pfistfesky pro mechanizaéni prostredky, vozidla

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace,
manipulacni plochy;

f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury, zafizeni a opatreni pro
zabezpeceni arealu;

g) ochranna aizolacni zelen;

Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti

Pripustné vyuZiti:

Nepripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

vyuziti:

Zasady a) vyskova hladina zastavby max. 1 NP, max. vyska hlavniho hfebene 5 m
prostorového b) Kze min. 0,1

usporadani, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:

Plochy vyroby a skladovani

5
VVROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani, negativnimi vlivy svych provoz( nepresahuje hranice objektl

a) pozemky staveb a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesIné vyroby;
b) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;
c) pozemky staveb a zarizeni pro skladovani v uzavienych objektech, skladovaci a manipulacni
plochy;
d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod jako soucast aredlll — prodejni sklady, vzorkové
prodejny;
e) pozemky staveb a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu, napf:
1. pro administrativu;
2. pro hygienické a socidlni zazemi zaméstnanc(;
3. za ucelem eliminace negativnich ucink( a dsledk( cinnosti v lokalité provozovanych;
4. pro kratkodobé shromazdovani odpadu;
5. vyhrazend aizolacni zelen;
f)  dopravni a technicka infrastruktura:
1. pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatreni k nakladani se
srazkovymi vodami;
2. technické zazemi obce (napf. gardze a dilny pro mechanizaci slouZzici pro udrzbu a spravu
verejnych prostranstvi, sbérné misto)
Podminéné a) pokud je soucasti souboru staveb (aredl) — stavba pro bydleni majitele nebo spravce aredlu;

Pripustné vyuZiti:

pripustné vyuZiti
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v , a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pripustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;
Nepripustné N . . . . . Yy B o
o b) vse, co je zdrojem negativnich ucink( na Zivotni prostfedi prekracujici nad pripustnou mez
vyuziti: limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranicich objekt(, resp. takové negativni vlivy
zasahuji do nejblizsich ploch se zastavbou, pro kterou jsou limitni hodnoty stanoveny;
; a) vyskova hladina zastavby max. 9 m;
Zasady )y . Y
. b) KZe min. 0,15;
prostorového T, " " cxp .
vl g s ¢) budou realizovany stavby a opatfeni k hospodareni se srazkovymi vodami tak, aby tato
usporadadni, zakl. . vy . v .
, problematika byla feSena pfedevsim v rozsahu arealu;
podminky ochrany , , . Y v Y .
e . d) dle prostorovych podminek budou aredly po obvodu predevsim smérem do krajiny nebo
krajinného razu: , . L - ;
k sousednim plocham doplnény izola¢ni zeleni

t)
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VYROBA ZEMEDELSKA vz.1
Hlavni vyuziti: zemédélska vyroba

a) pozemky staveb, zafizeni a plochy slouzici ZivocisSné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pti kterém
negativnimi vlivy ¢innosti v nich provozovanych nejsou ovlivnény nejblizsi plochy bydleni;

b) pozemky staveb, zafizeni a plochy slouzici ukladani, skladovani a manipulaci se zemédélskymi
produkty;

c) pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produkt;

d) pozemky staveb, zafizeni a plochy slouZici skladovani a manipulaci s krmivy;

e) pozemky staveb a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky;

f)  pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyufziti sluitelné s hlavnim vyuzitim, jsou soucasti arealu,
napfr.:
1. pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby;
2. pro veterinarni péci;
3. souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, i¢elové komunikace, manipulaéni plochy;
4. pro odstavovani a parkovani osobnich a ndkladnich automobill a specialnich vozidel

(mechanizace);

izolacni zelen;

6. souvisejici technicka infrastruktury v¢. protieroznich, protipovodnovych a revitalizacnich
opatieni a opatreni k nakladani se srazkovymi vodami

Pripustné vyulZiti:

v

Podminéné a) pokud je soucdsti souboru staveb (aredl) — stavba pro bydleni majitele nebo provozovatele

pFipustné vyuziti farmy

a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pripustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;

Nepvr-uzustne b) vSe, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
vyuziti: limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranicich aredlu, resp. takové negativni vlivy
zasahuji do nejblizSich ploch se zastavbou, pro kterou jsou limitni hodnoty stanoveny;
Zésad a) stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvofit nezadouci
y , vySkové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim dzemi
prostorového .
vl g s b) KZe min. 0,2
usporadadni, zakl.
podminky ochrany

krajinného razu:
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Plochy vodni a vodohospodarské

u)
VODNi A VODNICH TOKU | WT
Hlavni vyuziti: vodni plochy a toky
. , iy a) pozemky vodnich tokd a vodnich ploch pfirozenych, upravenych i umélych;
Pripustné vyuziti: b) pozemky souvisejicich staveb, zatizeni a ploch slouzicich vodnimu hospodafstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajiny a rekreaci;

c) pozemky souvisejicich technickych staveb a opatreni, slouZicich obsluze ¢i ochrané Uzemi a
vodniho dila (napf. protipovodriova opatieni, protipovodiiové hraze, protierozni opatieni —
napf. hraz poldru, retenéni nadrze, jezy, ochranné Ci opérné zdi);

d) pozemky staveb a zafizeni pro kfizeni liniovych systém( (napf. mosty, lavky);

e) pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, brehové porosty;

f)  pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability;

Podminéné
pripustné vyuZiti

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim radem vodniho dila napft.:

krajinného rdzu:

a) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - Géelové komunikace, pési a cyklistické stezky;
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné p¥ipustnym vyuZitim;
vyuZiti: b) vse, co negativné ovlivriuje krajinny raz;

c) vse, co je zdrojem negativnich G¢ink( na Zivotni prostfedi prekradujici nad pfipustnou mez

limity uvedené v prislusnych predpisech;

Zasady a) pfipadna zastavba bude vidy rteSena jako pfizemni, svym hmotovym feSenim a
prostorového architektonickym vyrazem nebude rusit okoli
usporadani, zakl.
podminky ochrany
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Plochy zemédélské

v)

POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY A

Hlavni vyuZiti: produkéni pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména druh pozemku — orna plda)

Pfipustné vyusiti: | ) pozemky zemédélsky intenzivné vyuZivané - orna plda;

b) pozemky trvalych kultur napf. sadd,

c) ostatni produkéni pozemky ZPF uzivané prevazné jako travni porosty, louky a pastviny;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napft.:

1. zemédélské ucelové komunikace;
2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného Gzemi (krajiny) napf. pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

e) pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstranovani jejich
disledk( v¢. protipovodriovych opatfeni, opatfeni ke sniZeni ohroZeni Uzemi vodni erozi a
zvySeni retencni schopnosti krajiny;

f)  pozemky vodnich tokd, revitalizaéni Gpravy vodnich tok(;

g) pozemky skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalsich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi);

h) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vietné pripojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby (kromé fotovoltaickych a vétrnych elektraren);

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi bude prokdzano, Ze konkrétni zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (napf¥. bude lokalizovan
na pudy horsich bonit atd.) a Ze je v souladu s charakterem Uzemi:

a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristresky pro letni pastvu
dobytka, napajecky pro pasouci se hospodarska zvifata — napf. ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, polni hnojisté, silazni zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se
pasoucich zvirat pred jejich Unikem a vstupem nepovolanych osob - napt. ohradniky, bradla
apod.;

b) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

c) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona v rozsahu mobiliare napf.
informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech
jednoduché pfristresky apod. Tyto stavby budou max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha
objektu 25 m?%

d) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vét$i plochy musi byt vyznaéeny jako plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti WT— vodni a vodnich toku);

. , a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim;
Nepripustné b)) ’ » Pripustnym, popripade p pripustnym vy ;

vyuZiti: 0

Podminéné
pripustné vyuZiti

vse, co ma negativni vliv na pfirodni hodnoty, hygienické kvality Gzemi a krajinny raz (véetné

vétrnych a fotovoltaickych elektraren);

d) vyslovné vylouceny jsou s ohledem na charakter izemi velkoplosné farmové a oborové chovy
zvére s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny

e) oploceni, pokud se nejedna o oploceni v souladu s ust. kapitoly e. 3 odst. h).

a) zastavba v souladu s pfipustnym vyuZitim (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako pfizemni,

Zasady Ly
P max. vyska 7 m;
prostorového , o (y e L, . I M .
uspoddani, zdkl b) vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké
4 . 7 2 2 v s 7. ’ . s s . ’ v
podminky ochrany seniky / nad 200 m? zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné

vylouceny.

krajinného rdzu:
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Plochy lesni
w)
LESNi VSEOBECNE \ LU

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL — viz. ust. § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.)

Pfipustné vyusiti: | ) Ppozemky lesnich porostl pro hospodafskeé vyufiti;
b) pozemky lesnich porostid pro ekologickou stabilizaci krajiny;
c) pozemky staveb a zafizeni slouzicich obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodafstvi);
d) pozemky péstebnich ploch pro lesni hospodafstvi - lesoskolky véetné oplocent;
e) pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slucitelnych s hlavnim vyuZitim napf.:
1. pro souvisejici dopravni infrastrukturu (napf. Ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a
lesni hospodafstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objektl v krajiné, cesty a svaznice);
2. pro potieby myslivosti (posedy, krmelce apod.);
3. pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich disledkd;
4. nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni v¢. pFipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

5. pé&Sia cyklistické komunikace, jezdecké stezky;

6. vodni plochy a toky véetné revitalizacnich opatfeni a renaturacnich procesu;

7. skladebné casti Gzemniho systému ekologické stability;

8. zlepSeni podminek pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu
mobilidfre - napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristresky apod.;

Podminéné neni stanoveno
pFipustné vyuZiti
Nepripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pripustnym vyuzitim;
vyuziti: b) v3e, co ma negativni vliv na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi a krajinny raz;
c) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemka (s vyjimkou
kratkodobé ochrany v zajmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp.
v zajmu ochrany ptirody);
d) stavby pro individudlni rekreaci;
Zasady a) zastavba bude vidy resena jako pfizemni
prostorového b) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, podzemnich staveb
usporadani, zakl. technické infrastruktury a staveb pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
podminky ochrany pro odstranovani jejich dlsledkl a staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti jsou
krajinného rdzu: vyslovné vylouceny;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

X)
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE | Mupz |
Hlavni vyuziti: neni stanoveno
PFiustné a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
"pffs,"e nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk;
vyuziti: b) pozemky opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi;

c) pozemky liniovych staveb a zafizeni nezbytné technické infrastruktury vé. pfipojek zajistujicich
napojeni zejména stavajici zastavby (kromé fotovoltaickych a vétrnych elektraren);

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky;

e) pozemky vodnich tokl a ploch vcetné revitalizacnich a protipovodiovych opatfeni,

49

Zpracoval Atelier ,,AURUM s.r.o. Pardubice, duben 2024



UZEMNi PLAN DROBOVICE priloha: LA - TEXTOVA CAST

renaturalizace vodnich toku;

Indexem (x) je uvedena prevazujici funkce nebo vice funkci v plose:
f)  p—ptirodni priority (pozemky ptirozenych a p¥irodé blizkych ekosystémi, USES) napf.:
1. pozemky skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability;
2. pozemky s prirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem bylin
a kefovych porost(, remizy;
pozemky mokiadd a pramenist;
pozemky s biehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a vodnich ploch;
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;
pozemky s liniovymi a plosSnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systémU ekologické stability (napf. biokoridory,
interakeni prvky);
7. ostatni liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest;
g) z-— _zemédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, nejedna se
o intenzivni formy obhospodarovani) napft.:
1. pozemky trvalych travnich porostd — louky, pastviny;
2. pozemky kultur zvySujicich retenéni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti;
3. pozemky extenzivné vyuZivanych ploch ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné izemi);
4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napr. pristresky a napajecky
pro letni pastvu hospodarskych zvifat — napt. ovce, koné apod., senik, ohradniky, bradla);

o vk w

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Zze zamér neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu (napf. bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.) a
ochrany pfirody (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich
pFipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

b) sohledem na feSenou lokalitu - mobiliar (stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napr. informacni tabule,
rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristiesky
s moZnosti posezeni apod.);

c) pozemky vodnich ploch a tokd (nové vodni plochy do 3000 m?)

Podminéné
pripustné vyuZiti

v, , a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Nepripustne b) vse, co sniZuj bo ohroZuje pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz (véetné vétrnych
o X je nebo ohroZuje pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz (véetné vétrnych a
vyuziti: fotovoltaickych elektraren);
c) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemku s vyjimkou:
1. ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvirat,
2. oplocenek;
d) farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim branicim prdchodnosti krajiny jsou
vyslovné vylouceny;

a) zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako pfizemni, max. vyska 5,5 m, pokud neni

Zdsady .

, stanoveno jinak;
prostorového i o cy o L, . N L ,
uspoFaddni. zakl b) vysoké stavby, zatizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké
po,;ml’nky t;chral:py seniky /nad 100 m? zastavéné plochy/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné

vylouceny. S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napf.
arealy zahradnictvi v plochach MU.p se skleniky a féliovniky vyslovné vylouceny;

c) farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim branicim prdchodnosti krajiny jsou
vyslovné vylouceny;

d) stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovdny na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb

krajinného razu

y)
Dopliikovad charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (prekryvné znaceni)

Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi, pfi uzivani Uzemi bude zohlednéno vyznacené vyuziti ploch jako:
a) liniovy interakéni prvek, vyznamna liniova zelen
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b) interakcni prvek plosny
c) vodni plochy

Tyto prvky budou respektovany (pfipadné doplfiovany), nebude ohrozovana ¢i oslabovana jejich ekostabilizacni
funkce.

f.2. ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(54)
Ochrana krajinného razu
a) Pfiplanovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady pro ochranu charakteristickych znakd oblasti
krajinného razu ,, Kutnohorsko“:

1. chranény budou vegetacnich prvky liniové zelené podél vodoteci a cest jakozto dlleZité prvky prostorové
struktury;

2. dopliiovdna bude dfevinna zeler v zemédélské krajiné;

3. chranény budou vegetacni a stavebni prvky Uprav zemédélské krajiny mezi Kutnou Horou a Koufimi a v okoli
Zleb(;

4. respektovana bude dochovana a typicka urbanisticka struktury obci. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych
polohach orientovan do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim znakl urbanistické struktury) a do
kontaktu se zastavénym uzemim;

5. zachovana bude silueta a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou

6. pfivystavbé bude dbano na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné;

7. zlepsovan bude charakter prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

b) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani pfirodnich hodnot: napt. vyznamnych krajinnych prvka, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztahU v krajiné. Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych dom{) predevsim v okrajovych ¢astech
sidel navazujicich na volnou krajinu bude pfevainé o 1INP s moinosti vyuZitého podkrovi. Zastavba bude
orientovana smérem k jadru sidla, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

¢) Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pfipadné skupin stroml
(orientacni body v krajiné).

d) Doplriovana bude mimolesni zelern — remizky. Pro tuto funkci budou vyuZivany zejména hdre zemédélsky
obdélavatelné zbytkové plochy zemédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkd.

e) VrieSeném uUzemi nebudou umistovany vySkové stavby typu vétrnych elektraren, v nezastavéném uGzemi
nebudou realizovany fotovoltaické elektrarny.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(55) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi bude respektovana zdsada:

a) vyufiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

g.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(56)  Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro veiejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkm vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VPD.1 plocha pro VPS — rozsiteni uliéniho prostoru za ucelem realizace zélivu a zastavky pro hromadnou
dopravu (v UP &ast ozn. P.01b)
VD.2 koridor pro VPS — stezka pro pési a cyklisty (v UP ozn. CNU.D1) véetné souvisejicich staveb,
zafizeni a opatieni

b) Technicka infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT.1 koridor pro VPS - ropovod Druzba (dle ZUR SK RO1) a produktovod Potéhy — Polepy (dle ZUR SK

R03) — (pfipoloZ/zkapacitnéni) véetné souvisejicich staveb, zatizeni a opatieni (v UP ozn. CNZ.R01)

(57)  Pro linie nové budovanych inZzenyrskych siti bude prevazné zfizovano vécné bfemeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektll — ne po pozemcich ve vlastnictvi obce Drobovice), pro jednotlivé objekty a zafizeni
technické infrastruktury Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotcené pozemky budou upresnény
dle podrobné dokumentace.

g.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(58)  Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospéina opatteni, pro ktera Ize prava k pozemk{im vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability:

Oznaceni VPO Popis VPO

Vu.l plochy pro VPO — &ast plochy LBC.2 (v UP ozn. K.01)

'g.3.  STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU

(59)  Uzemni plan stavby a opatfeni k zajistovani obrany statu nevymezuije.

| g.4.  ASANACE A ASANACNI UPRAVY

(60) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel

pozemku, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho zakona

h.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(61)  Uzemni plan vymezuje plochu pro vefejné prospéénou stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch
Obce Drobovice:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni VPS Popis VPS Katastralni Gzemi Cisla
pozemki
VPD.1 plocha pro VPS — rozsiteni uli¢niho prostoru za Ucelem realizace zélivu Drobovice p.C. 78/1,

a zastavky pro hromadnou dopravu (v UP &ast ozn. P.01b) p.&. 81

h.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

(62)  Uzemni plan nevymezuje plochy pro verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce
Drobovice.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(63) Kompenzaéni opatfeni podle uvedeného ustanoveni zdkona nejsou stanovena.

Vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podminek pro jeho provéreni

(64)  Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gizemnich rezerv:
a) R.BI-1-pro moZnost realizace zastavby individudlniho rodinného bydleni v plochach mezi jihovychodnim okrajem
sidla a stavajicim zemédélskym arealem;

(65)  Uzemni plan vymezuje tyto koridory Gzemnich rezerv:

a) R.TE-4, R.TE-5 — koridory Uzemnich rezerv pro moznost umisténi elektrického vedeni 110 kV.

(66) Plochy a koridory Uzemnich rezerv budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily, znemoznily nebo
ekonomicky znevyhodnily jejich stanovené budouci vyuZiti.

(67) Provérena bude potfeba, redlnost zdméru, plosné naroky a podminky budouciho vyuZiti, véetné provazanosti
systéml a potencidlni zatéZe kontaktniho Uzemi, provéreny budou moZnosti a naroky na feSeni verejné
infrastruktury (zejména dopravni a technické).

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno

dohodou o parcelaci

(68)  Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.
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Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro
vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

(69)  Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou pro rozhodovéni
0 zménach v Uzemi:
a) US.1 - zastavitelna plocha Z.01
b) US.2 — zastavitelna plocha Z.03 (navrhové plochy Z.03a a Z.03b)
c) US.3 - zastavitelna plocha Z.10

(70)  Uzemni studie predev$im provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani piisluinych ploch. Provéfi,
posoudi a navrhne:

a) organizacni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce véetné vymezeni ploch
verejného prostranstvi — uli¢niho prostoru v souladu s platnou legislativou;

b) zasady usporadani a reseni dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci pro obsluhu
plochy, jejich Sitkové a smérové usporaddni, vymezeni uli¢niho prostoru bude feSeno zejména s ohledem
na moznost doplnéni zelené v ulicnim prostoru a feseni problematiky hospodareni se srazkovymi vodami
a v zastavitelné ploSe Z.10 dale s ohledem na konfiguraci terénu;

c) podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (staveb hlavnich i staveb
vedlejsich), dlraz bude kladen na okrajové partie ploch, které tvofi prechod mezi urbanizovanym tuzemim
a volnou krajinou, a to zejména s ohledem na krajinny raz a dale s ohledem na:

o v zastavitelné ploSe Z.01 - moZnost umisténi opatieni ke snizeni ohroZeni Uzemi vodni erozi na
jihozapadnim okraji plochy,

o v ndvrhové ploSe Z.03a - vliv na hodnoty kontaktniho Gzemi (nap¥. areal hibitova),

o v navrhové ploSe Z.03b - zachovani stavajici kvalitni zelené.

d) posouzen bude vliv zastavby na odtokové poméry v Uzemi a to tak, aby pokud mozZno bylo vylouceno
zvySeni odtoku po zastavbé oproti odtoku z izemi pred zastavbou;

e) respektovany budou podminky vyuZiti stanovené v kapitole c.4.a, ¢l. 9.

(71)  Konec Ihlty pro vioZeni dat o (podminujicich) Uzemnich studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
na 30. 06. 2029.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,

zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani

(72)  Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach v Gzemi.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(73) Uzemni plan nestanovuje poradi zmén v Gizemi.
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0) Udaje o poctu listi Gzemniho planu a poctu vykresh grafické ¢asti

Uzemni plan:

(74)  I.LA—textova Cast Uzemniho planu (pocet stran: 55)
(75)  1.B —graficka ¢ast uzemniho planu:

I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

1.B2a Hlavni vykres

1.B2b Koncepce verejné infrastruktury — technickd infrastruktura a vodni hospodarstvi

1.B3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
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